Sistema Peruano de Informacién Juridica
Aprueban Ordenanza que fomenta la revalorizacion de predios en las Areas de Tratamiento
Normativo I, Il y parte del Ill de Lima Metropolitana

ORDENANZA N° 398-MSS
Santiago de Surco, 16 de septiembre de 2011
EL ALCALDE DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO
POR CUANTO:
El Concejo Municipal del Distrito de Santiago de Surco, en Sesidn Ordinaria de la fecha; y,

VISTO: El Dictamen Conjunto N° 016-2011-CDL-CAJ-MSS de las Comisiones de Desarrollo
Local y Asuntos Juridicos, la Carta N° 3117-2011-SG-MSS de la Secretaria General, el Informe N°
564-2011-SGLAU-GDU-MSS de la Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, el Informe N°
769-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 816-2011-GAJ-MSS de la
Gerencia de Asesoria Juridica, entre otros documentos, sobre proyecto de Ordenanza que fomenta la
revalorizacion de predios en las Areas de Tratamiento Normativo I, Il y parte del Il de Lima
Metropolitana.

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 195 de la Constitucién Politica del Peru, sefiala que los gobiernos locales son
competentes para crear, modificar y suprimir contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos
municipales, conforme a Ley, asi como planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, el Articulo 79 numeral 3) items 3.6 y 3.6.2 de la Ley Orgéanica de Municipalidades - Ley N°
27972, establecen como funciones exclusivas de las municipalidades distritales en materia de
organizacion del espacio fisico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y
licencias y realizar la fiscalizacion de la construccion, remodelacion o demolicion de inmuebles y
declaratorias de fabrica;

Que, el Articulo 40 de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece que “Las
Ordenanzas de las municipalidades, en la materia de su competencia, son las normas de caracter
general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la
organizacion interna, la regulacion, administracién, supervision de los servicios publicos y las materias
en las que la municipalidad tienen competencia normativa. Mediante Ordenanzas se crean, modifican,
suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites
establecidos por ley. (...)".

Que, el Articulo 39 de la Ley N° 27972, establece que “Los Concejos Municipales ejercen sus
funciones de gobierno mediante la aprobacién de Ordenanzas y Acuerdos. (...)", lo cual resulta
concordante con lo establecido en el del articulo 9 numeral 29) de la acotada norma, que establece que
corresponde al Concejo Municipal “Aprobar el régimen de administracion de sus bienes y rentas, (...)";

Que, el Articulo 90 de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece para obras
inmobiliarias que “La construccién, reconstruccién, ampliacién, modificacién o reforma de cualquier
inmueble, se sujeta al cumplimiento de los requisitos que establezcan la Ley, el Reglamento Nacional de
Construcciones y las ordenanzas o reglamentos sobre seguridad de Defensa Civil, y otros organismos
gue correspondan, para garantizar la salubridad y estética de la edificacion; asimismo deben tenerse en
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cuenta los estudios de impacto ambiental, conforme a ley”;

Que, el Articulo 92 de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, establece sobre la
Licencia de Construccién, que “Toda obra de construccién, reconstruccion, conservacion, refaccion o
modificacién de inmueble, sea publica o privada, requiere una la licencia de construccion, expedida por
la municipalidad provincial, en el caso del cercado, y de la municipalidad distrital dentro de cuya
jurisdiccion se halla el inmueble, previo certificado de conformidad expedido por el Cuerpo General de
Bomberos Voluntarios o del Comité de Defensa Civil, segin corresponda, ademas del cumplimiento de
los correspondientes requisitos reglamentarios. Las licencias de construccion y de funcionamiento que
otorguen las municipalidades deben estar, ademas, en conformidad con los planes integrales de
desarrollo distrital y provincial”;

Que, mediante Informe N° 564-2011-SGLAU-GDU-MSS del 12.08.2011, la Subgerencia de
Licencias y Autorizaciones Urbanas sefiala que hasta el 31.12.2010, se encontraba vigente la
Ordenanza N° 335-MSS, que permitia la Regularizacion de Edificaciones en las Areas de Tratamiento
Normativo I, Il y parte del Il del Lima Metropolitana, sin embargo pese a ello, se ha podido verificar que
muchos de los vecinos de nuestro distrito, por diversas circunstancias no han podido acogerse a la
citada Ordenanza, y en otros casos no pudieron subsanar sus observaciones dentro de los plazos
estipulados en el respectivo procedimiento, por lo que a fin de contribuir con la formalidad de estas
construcciones existentes que se encuentran sin regularizar, asi como de adecuar a la realidad la base
de rentas de nuestro municipio, es que efectla la propuesta de una nueva Ordenanza que fomente la
revalorizacion de predios en las Areas de Tratamiento Normativo |, Il y parte del Il de Lima
Metropolitana;

Que, mediante Informe N° 769-2011-GDU-MSS del 17.08.2011, la Gerencia de Desarrollo
Urbano remite el presente proyecto de Ordenanza, cuyo objeto es fomentar la revalorizacion de los
predios en las Areas de Tratamiento Normativo I, Il y parte del Il de Lima Metropolitana, a través de la
formalizacién de las edificaciones de uso residencial y las de uso mixto, residencial - comercio vecinal,
en el que predomine el uso residencial en un 65% del area construida de la edificacion, asi como la
flexibilizacion en la aplicacién de las normas técnicas y legales que permitan el otorgamiento de
Licencias de Edificacion en via de Regularizacién, incentivando la formalizacion y cumplimiento de las
normas en las edificaciones, asi como condonar las multas impuestas y; lograr el crecimiento urbano
ordenado del distrito;

Que, con Informe N° 816-2011-GAJ-MSS del 19.08.2011, la Gerencia de Asesoria Juridica
sefiala que la presente propuesta normativa esta dirigida a la regularizacion de aquellas edificaciones
efectuadas sin la Licencia de Construccién correspondiente, teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley
N° 29090 - Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y Licencias de Edificaciones y su
Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 024-2008-VIVIENDA, permitiéndose a través del
presente proyecto de Ordenanza, otorgar una mayor flexibilidad de manera temporal en cuanto a los
requisitos y procedimientos que deberan de seqguir los propietarios, poseedores de los inmuebles
ubicados en las Areas de Tratamiento Normativo I, Il y parte del Ill de Lima Metropolitana, otorgando
para ello los beneficios administrativos sefialados en el Articulo 12 del proyecto de Ordenanza, asi como
la suspensién automatica de los procedimientos sancionadores y/o procedimientos de ejecutoria
coactiva sefialados en la Cuarta Disposicion Final del proyecto de Ordenanza. Asimismo indica que, en
concordancia con lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 001-2009-JUS “Reglamento que establece
disposiciones relativas a la publicidad, publicacion de proyectos normativos y difusion de normas legales
de caracter general”, se ha efectuado la publicacion del presente proyecto de Ordenanza, conforme al
Memorando N° 158-2011-GSP-MSS del 18.07.2011 de la Gerencia de Sistemas y Procesos (hoy
Gerencia de Tecnologias de la Informacién), concluye emitiendo opinién sefialando que resulta
procedente, correspondiendo al Concejo Municipal su aprobacion, conforme a sus facultades
establecidas en el Articulo 9 numeral 8) de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972;
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Estando al Dictamen Conjunto N° 016-2011-CDL-CAJ-MSS de las Comisiones de Desarrollo
Local y Asuntos Juridicos, al Informe N° 769-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano y el
Informe N° 816-2011-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, de conformidad con los Articulos 9
numerales 8) y 9), 39 y 40 de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades; luego del debate
correspondiente y con dispensa del tramite de lectura y aprobacion del acta, aprobé por UNANIMIDAD
la siguiente:

ORDENANZA QUE FOMENTA
LA REVALORIZACION DE PREDIOS EN LAS AREAS DE TRATAMIENTO NORMATIVO |, Il Y PARTE
DEL 1l DE LIMA METROPOLITANA.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- OBJETO DE LA ORDENANZA )
Fomentar la revalorizacién de los predios en las Areas de Tratamiento Normativo I, Il y parte del
lIl de Lima Metropolitana correspondiente al distrito de Santiago de Surco a través de:

- Formalizacién de las edificaciones de uso residencial y residencial-mixto con uso de comercio
vecinal (donde debe predominar un 65% del area construida a la edificacion como uso residencial)

- Flexibilizacion en la aplicacion de las normas técnicas y legales que permitan el otorgamiento
de licencias de edificacion.

- Incentivar la formalizaciéon y cumplimiento de las normas en las edificaciones, asi como
condonar las multas impuestas.

- Lograr el crecimiento urbano ordenado del distrito.

Articulo 2.- AMBITO DE APLICACION
La presente norma sera de aplicacion en las Areas de Tratamiento Normativo |, Il y parte del Il
gue se indican en el Anexo | y Il de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- REQUISITOS DE ACOGIMIENTO.

El administrado debera haber declarado las areas existentes incluso las areas a regularizar,
debiendo adjuntar los formatos de Hoja Resumen (HR) y Predio Urbano (PU) actualizados, por lo mismo
que las obras deberan haberse concluido antes de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

Articulo 4.- DEFINICIONES.
Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacién de la presente Ordenanza,
considérense las siguientes definiciones:

Acondicionamiento: Trabajos de adecuacién de ambientes de una edificacion existente, a las
necesidades del usuario, mediante elementos removible, como tabiqueria, acabados y/o instalaciones.

Administrado: Es la persona natural y persona juridica, sea propietario, posesionario o
adjudicatario del inmueble materia de tramite para la obtencion de la Licencia de Edificacion en via de
Regularizacién.

Ampliacion: Obra que incrementa el area techada de una edificacion existente.
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Area de Tratamiento Normativo |: Comprende areas homogéneas donde predomina el uso
residencial de densidad media, constituidas basicamente por viviendas de bajo costo. Abarca el sector
comprendido entre el Area de Tratamiento Normativo Ill y hasta el limite distrital con San Juan de
Miraflores.

Area de Tratamiento Normativo Il: Zona conformada por viviendas de densidad media con
multiplicidad de usos de suelo, especialmente residencial, comercial, de industria elemental, y mixto
(residencial-comercial y vivienda-taller). Area que abarca la zona del distrito comprendida al sur de la
futura Via Expresa del Paseo de la Republica, la Avenida Los Prdceres, la Avenida Santiago de Surco
(antes Tomas Marsano) hasta el intercambio vial Puente Atocongo-Panamericana Sur y hasta los limites
distritales con San Juan de Miraflores, Villa El Salvador, Chorrillos y Barranco.

Area de Tratamiento Normativo Ill: Es el area de mayor homogeneidad de funcion, donde
predomina el uso residencial de baja densidad. Abarca la zona del distrito comprendida entre la futura
Via Expresa del Paseo de la Republica, la Avenida Los Prdceres, la Avenida Santiago de Surco (antes
Tomas Marsano) hasta el intercambio vial Puente Atocongo-Panamericana Sur y hasta los limites
distritales con San Juan de Miraflores, La Molina, Ate, San Borja, Surquillo, Miraflores y Barranco.

Comercio Vecinal: Actividades econémicas de nivel vecinal o de barrio que corresponden a la
zona comercial de mayor presencia. Sirven a una poblacién de 2,500 a 7,500 habitantes y un radio de
influencia de 200 a 800 metros. SOlo se permitira los Usos sefialados en las Ordenanzas sobre la
materia.

Constancia de Posesion e Impresion de Plano: Documento técnico irrecurrible que otorga la
Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro de la Municipalidad de Santiago de Surco, a todos
aquellos poseedores de predios ubicados en su jurisdiccién, previo cumplimiento de requisitos sefialados
en la presente norma.

La Constancia de Posesion no otorga ni reconoce derecho alguno de propiedad sobre dichos
predios. Asimismo, la Impresion de Plano define ubicacion, area, colindancias y medidas perimétricas del
predio sobre el cual se encuentra la edificacion materia de tramite; en el caso de tratarse de un predio
integrante de un conjunto de unidades, la Impresién de Plano incluird la delimitacién de las zonas
comunes y de las demas unidades del lote matriz.

Demolicién: Obra que elimina, en forma total o parcial una edificacion existente o parte de ella,
para ejecutar y/o ampliar una nueva o cumplir alguna disposicion emanada de la autoridad competente.

Edificacion Nueva: Obra que se ejecuta totalmente o por etapas, a partir y sobre un terreno
baldio, cumpliendo con los requisitos minimos de disefio y ejecucion de las edificaciones, o las
condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la presente norma.

Licencia de Edificacion en via de Regularizacion: Es la autorizacion que expide la
Municipalidad de Santiago de Surco para las obras ejecutadas sin Licencia, previa evaluacion vy
aprobacion a mérito de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el procedimiento
establecido en la presente norma.

Obra concluida: Es aquella que en el momento de la inspecciéon ocular no se encuentra en
proceso de ejecucion, teniendo como requerimiento minimo, la condicion de habitable de acuerdo a lo
indicado en el Art. 12 literal g), 0 sea muros tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas, por lo
menos un bafio completo y cocina instalados, Redes eléctricas y sanitarias instaladas y funcionando. No
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se aceptaran obras en proceso de construccién, sin acabados, sin puertas, sin ventanas, sin
instalaciones.

Remodelacién: Obra que puede alterar el uso o la tipologia y/o estilo arquitecténico original de
una edificacion existente, sin variar el area techada total.

Refaccion: Trabajos que consisten en el mejoramiento y/o la renovacion de las instalaciones,
equipamiento y/o elementos constructivos sin alterar el uso, el area techada total, ni los elementos
estructurales de la edificacion existente.

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de la edificacion. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El area entre el lindero y el limite de
edificacion, forma parte del area libre que se exige en los pardmetros urbanisticos edificatorios.

Zonas Urbanas Consolidadas: Aquellas ubicadas en el distrito de Santiago de Surco
constituidas por edificaciones que cuentan con servicios publicos instalados y obras de infraestructura
basica de una habilitacién urbana regulada por Ley; es decir que cuenten con obras de accesibilidad
(pistas y veredas), agua, desagiie o alcantarillado y servicios de alumbrado publico. El nivel de
consolidacion sera del 95% del total del area util del predio matriz.

Zonificacion: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcién de
las demandas fisicas, econémicas y sociales de la poblacion, permitiendo la localizacién compatible,
equilibrada y armonica de sus actividades.

TiTuLo 1
CONSTANCIA DE POSESION E IMPRESION DE PLANO

Articulo 5.- ORGANO COMPETENTE:

El érgano competente para expedir la Constancia de Posesién e impresién de Plano, en virtud a
las consideraciones establecidas en la presente Ordenanza, es la Sub Gerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro de la Gerencia de Desarrollo Urbano, debiéndose expedir ambos documentos dentro
del plazo de 30 dias habiles de presentada la solicitud, los mismos que son irrecurribles.

Articulo 6.- REQUISITOS PARA SOLICITAR LA CONSTANCIA DE POSESION E IMPRESION
DE PLANO:

1. Solicitud dirigida al Alcalde firmada por el administrado.

2. Estar declarado el predio en esta corporacion por un periodo minimo de 1 afio a la fecha de la
solicitud y no tener deudas tributarias pendientes.

3. Memoria Descriptiva suscrita y firmada por Arquitecto o Ingeniero Civil.

4. Plano de Ubicacion esc. 1/500 y localizaciéon 1/5000 y 1/10000 firmado por Arquitecto o
Ingeniero Civil.

5. Plano perimétrico de acuerdo a campo a esc. 1/50 o 1/100 indicando medidas perimétricas,
area y angulos, con coordenadas UTM-WGS84 firmado por Arquitecto o Ingeniero Civil.

6. Plano de distribucion del inmueble a esc. 1/50 o 1/100, firmado por Arquitecto o Ingeniero
Civil.
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7. Pago por derecho de Tramite.

8. Declaracion Jurada de Habilitacion Profesional del Arquitecto o Ingeniero Civil que firma la
documentacion técnica.

TITULO 1l
DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN VIiA DE REGULARIZACION

Articulo 7.-ORGANOS COMPETENTES:

El 6rgano competente para conocer los procedimientos normados en el presente titulo en
aspectos administrativos y técnicos es la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, la que
resolvera en Primera Instancia, y la Gerencia de Desarrollo Urbano emitird pronunciamiento en Segunda
Instancia.

Articulo 8.- SUJETOS DE ACOGIMIENTO:

Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas
naturales o personas juridicas que sean propietarias, posesionarias y/o adjudicatarias de las
edificaciones ubicadas en Areas de Tratamiento Normativo |, II, parte del Ill del distrito de Santiago de
Surco sefialados en el Anexo | y Il.

Articulo 9.- REQUISITOS:
El procedimiento administrativo para el otorgamiento de la Licencia de Edificacién en via de
Regularizacién, se inicia con la presentacién de los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificacion (FUE).- Documento que debe ser llenado y suscrito en cinco
juegos (3 originales y 2 copias) por el administrado y los profesionales responsables del proyecto.

b) Formulario Unico (FUE - Anexo A).- Documento que debe ser llenado y suscrito en cinco
juegos (3 originales y 2 copias) por los condéminos y los profesionales responsables del proyecto, de ser
caso.

¢) Documentos de Propiedad.- Copia simple de Titulo de Propiedad, o Constancias de Posesion
e Impresiéon de Plano, con indicacion de areas, linderos y afectacion vial (expedidos al amparo de la
presente Ordenanza), o Certificados de Adjudicacién otorgados por el Presidente de la Urbanizacion,
Asociacién, y Asentamientos Humanos que acredite la transferencia definitiva de propiedad, de ser el
caso vigencia de poder, u Original o Copia Literal de Ficha o Partida Registral del inmueble expedida por
el Registro de Predios de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) con una
antigiedad no mayor a 30 dias calendario, copia de Minutas o Escrituras Publicas de transferencia, tanto
de el o los propietarios actuales del predio como de el o los propietarios que lo transfirieran, o cualquier
otro documento que acredite el derecho de propiedad sobre el inmueble materia del tramite. Asimismo,
en caso que el trdmite sea iniciado a través de Representante Legal o Apoderado, éste debe acreditar su
condicién y facultades ante esta Corporacion.

En los casos que un predio se encuentre dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Comun,
debera adjuntar Autorizacion de la Junta de Propietarios y Reglamento Interno.

Los predios que no cuenten con Reglamento Interno y Junta de Propietarios, podran presentar
Declaracién Jurada con firmas legalizadas de las 2/3 partes de los propietarios y/o posesionarios de las
unidades de vivienda que conforman la edificacién, en el que conste su conformidad por las obras
ejecutadas a Regularizar.
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d) Memoria Descriptiva.- Informe de la ubicacién, forma, area, medidas, uso y estado de
terminacion y de conservacion del predio en tramite, asi como de su proceso de independizacion de
predios mayores (de ser el caso) y de construccion; firmado por el profesional Responsable de la
edificacion.

e) Declaracion Jurada del Profesional Responsable de la obra a regularizar, segiin modelo
extendido por esta Corporacion.

f) Copia de la Declaratoria de Fabrica o Licencia Anterior y de sus correspondientes planos, en
caso de no encontrarse en el Archivo de esta Corporaciéon, de ser el caso. De no existir planos de
Declaratoria de Fabrica debera presentar esquela de observaciones de SUNARP que indique la no
existencia de planos, y debera hacer un levantamiento de la edificacion segun la Declaratoria de Fabrica
inscrita.

g) Hoja de Calculo del Valor Unitario de Construccién, segin modelo otorgado por la
Municipalidad de Santiago de Surco y de ser el caso, presupuesto con formato libre para obras de
remodelacion, demolicién, etc.

h) Declaracién Jurada de Habilitacion Profesional.- Declaracion suscrita por el profesional
responsable, en la que se consigne los datos técnicos y el tipo de edificacion a regularizar, asi como la
habilidad profesional.

i) Juego de Planos. Plano de Ubicacion (con cuadro Comparativo y de areas, seccion de las vias
y esquema de localizacion), Planos de arquitectura de plantas, incluido el plano de Techos (totalmente
amobladas), cortes (minimo 2 transversales, 1 por escalera) y elevaciones, a nivel de proyecto y escala
minima de 1/75, suscrito por el administrado y con firma y sello del profesional responsable del proyecto.

j) Pago por los derechos correspondientes.

k) Formatos de Hoja Resumen y Predio Urbano (HR y PU), con las areas declaradas y
actualizadas a regularizar.

La recepcién del expediente esta condicionada al cumplimiento de la totalidad de requisitos
sefialados en el presente articulo.

Articulo 10.- PROCEDIMIENTO:

El procedimiento administrativo para la obtencién de la Licencia de Edificacion en via de
Regularizacién establecido en la presente norma, podra ser promovido por persona natural o persona
juridica, el o los propietario (s), posesionario (s) o adjudicatario (s) del predio, que cuenten o no con
Habilitacion Urbana.

Para el tramite de Conformidad de obra y Declaratoria de Fabrica y posteriormente su inscripcién
ante Registros Publicos, debera obtener previamente la Resolucion de aprobacién de la recepcion de
obras de la Habilitacion Urbana.

El procedimiento a seguir es el siguiente:

a) La presentacion de los requisitos se hara en los Centros de Atencién Surcana, “CAS PAL 1"
ubicado en Psj. Sdenz Pefa s/n Cercado de Surco; Loma Amarilla ubicado en la Av. Monte de los Olivos
N° 545, Urb. Prolongacién Benavides o “CAS - VILLA ALEGRE” sito en Av. Guardia Civil s/n, Manzana
“F”, Lote 07, Urbanizacion Villa Alegre; lugares donde se verificaran que la documentacion presentada
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se encuentra completa y conforme en lo administrativo y legal.

b) De encontrarse conforme los documentos presentados, se procedera a liquidar el derecho de
tramite, debiendo el administrado proceder a su abono para el respectivo ingreso oficial al registro
municipal a través de la Mesa de Partes administrada por la Subgerencia de Gestion Documental, los
cuales remitiran el expediente presentado a la Sub Gerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas a fin
que realice la inspeccidn ocular y la Verificacion Técnica Administrativa correspondiente; Oficina que
comunicara a la Sub Gerencia de Fiscalizacion y, Sub Gerencia de Ejecutoria Coactiva, el nombre de los
administrados que inicien tramite al amparo de la presente norma.

c) El plazo para resolver el procedimiento es de 30 dias habiles. Si como resultado de la
Verificacion Técnica Administrativa se determina la existencia de observaciones, la Sub Gerencia de
Licencias y Autorizaciones Urbanas, procedera a efectuar la notificacién correspondiente, dandole un
plazo de 10 dias habiles al administrado para que pueda subsanarlo. Este plazo podra ser materia de
prérroga por el mismo plazo a solicitud del administrado hasta en dos oportunidades como maximo,
siempre y cuando sea presentado dentro del plazo otorgado. En circunstancias excepcionales, que el
caso amerite se otorgaran plazos mayores o se suspendera la continuacién del procedimiento a solicitud
del administrativo hasta que cumpla con presentar la documentacion solicitada, la misma que sera
materia de una nueva evaluacion.

d) De No subsanarse las observaciones dentro del plazo otorgado se procedera a emitir la
Resolucion de Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, declarando “NO CONFORME” el
tramite de Regularizacién de Edificaciones, el mismo que debera ser notificado al administrado.

e) Si el resultado de la verificacion es “CONFORME”, la Sub Gerencia de Licencias y
Autorizaciones Urbanas comunicara al administrado dicha conformidad y de existir diferencias con las
areas declaradas, debera cumplir con presentar el HR y PU con las areas corregidas, en concordancia
con el cuadro de areas del plano de Ubicacién Aprobado, de acuerdo a lo indicado en el Literal k) del
Articulo 10, asimismo se comunicara la Liquidacion de pago por Resolucién de Licencia de Edificacién
en via de Regularizacion. Presentados dichos documentos y pago correspondiente, la Sub Gerencia de
Licencias y Autorizaciones Urbanas emitira la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion.

La Resolucién de Licencia de Edificacién en via de Regularizacién, deberd consignar que la
misma no genera ni otorga derechos de propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite;
considerdndose que la documentacién requerida para su obtencion recoge lo declarado por el
solicitante, la misma que es admitida por esta Corporacion, en aplicacion al Principio de Veracidad
establecida en la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General.

Articulo 11.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIALES:
Los parametros urbanisticos y edificatorios especiales de aplicacion como parte de la evaluacion
de la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion son los siguientes:

a) Los inmuebles que se encuentran en zonas consolidadas que cuenten con retiros y volados,
resultan técnicamente procedente; siempre y cuando éstos coincidan cada uno con mas del 50 % de la
longitud de los predios edificados (no se consideran los predios vacios) del lado de la cuadra donde se
encuentra el inmueble, debiendo presentar grafica correspondiente, debidamente sustentada, la que
sera verificada por personal de la corporacion.

No se aplicara el beneficio antes indicado, si los retiros y volados a regularizar impidan la
visibilidad vehicular (ochavos); asi como aquellos volados que se encuentren a una distancia menor de
2.50 metros, con respecto a las redes publicas de electricidad (en casos de construcciones a
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regularizar realizadas antes de la colocacién de la redes de electricidad, debera sustentar).

Ademas, de no proceder la consolidaciéon de la cuadra, ya sea por invasion del retiro municipal
ylo volado sobre la via publica, se debera proponer la correccion necesaria en planos para ser
ejecutadas en obra posteriormente.

b) Los inmuebles deben cumplir con el requerimiento de estacionamientos establecidos en la
norma aplicable; sin embargo, para aquellos inmuebles que tengan déficit de estacionamiento, se
otorgara la Resolucidn de Licencia de Edificacion en via de Regularizacion, en la que se consignara
como carga, el incumplimiento de este pardmetro; pudiendo resolverlo por medio de la adquisicién a
través de escritura publica por parte del propietario de la edificacién, de espacios en edificios o playas de
estacionamiento colectivo, o espacios de estacionamientos en terrenos de propiedad del propietario de
la edificacion.

¢) Los porcentajes de las areas libres en el lote no seran exigibles siempre que se resuelva la
iluminacién y ventilacion de los ambientes en forma adecuada.

Para los pozos de luz, se aplicara una tolerancia maxima del 30% de lo establecido en el Articulo
19, Titulo 1l 1, norma A.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones. Realizado el célculo respectivo,
las dimensiones minimas de los pozos de luz no podran serdn menores a 1.40m en viviendas
unifamiliares y de 1.54m. en viviendas multifamiliares.

En edificaciones existentes a regularizar donde los pozos de luz no tengan las medidas minimas
reglamentarias incluida la tolerancia, se deberan hacer las propuestas de demolicidon y/o correccion
necesarias en planos para ejecutarlas en obra posteriormente.

d) La altura maxima de edificacién permitida sera de cuatro pisos frente a calles, pasajes
(peatonales y vehiculares), alamedas y jirones excepto en los lotes ubicados en el area de Tratamiento
[1l, en el cual se aplicara el plano de altura aprobado mediante Ordenanza N° 265-MSS; y de cinco pisos
frente a avenida, salvo que la norma vigente establezca mayor altura. Para las edificaciones de mayor
altura a las indicadas anteriormente; se aplicara el concepto de colindancia de alturas laterales de la
siguiente manera:

d.1) Los predios que colinden lateralmente con una edificacion existente y autorizada de mayor
altura a la establecida en la presente Ordenanza, podra regularizar hasta el promedio entre la altura
existente autorizada y la normada.

d.2) Los predios que colinden lateralmente con dos edificaciones existentes y autorizadas de
mayor altura a la indicada en la presente Ordenanza, podra regularizar hasta el promedio entre las dos
alturas autorizadas de dichas edificaciones.

d.3) En predios donde la altura permitida sea de 4 pisos (incluidos los predios ubicados en
esquina), se aceptara un 5 piso (13.50m.) (considerar el perfil urbano), siempre y cuando no exceda la
altura maxima establecida en metros y tenga un retranque (retiro en el(los) frente(s) de 3.00m. (Incluso
los predios que tengan retiro 0.00m.), sobre de este nivel ya no se aceptaran Azoteas.

e) Se aphcaran una tolerancia maxima del 30% a los parametros siguientes: Area y frente de lote
minimo normativo; Area neta minima de vivienda y Area techada establecida en las normas de azotea.
Se podra regularizar edificaciones en lotes existentes menores al normativo, incluida la tolerancia.

f) Se aplicara una tolerancia maxima del 10% de lo establecido en el Titulo Il del Reglamento
Nacional de Edificaciones, esta tolerancia no sera aplicable para las alturas de piso terminado a vigas y
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dinteles, rutas de evacuacion por emergencia y rampas de acceso a estacionamientos y peatonales y
cajones de estacionamientos.

En casos de edificaciones multifamiliares, el ancho libre de pasamanos para las escaleras tendra
las siguientes tolerancias:

* Sj sirve hasta 2 Unidades de vivienda a=1.00m. minimo.
* Sj sirve hasta 4 unidades de vivienda a=1.05m. minimo.
* Sj sirve a mas de 4 unidades de viviendas a=1.20m. minimo.

Estas tolerancias deberan predominar en la mayor parte del recorrido.

Cuando se trate de regularizar edificaciones multifamiliares nuevas completas, se aceptaran
escaleras ubicadas en el retiro, siempre y cuando sean abiertas, el area de estas no serd computable.

Las escaleras existentes que no cumplan con lo establecido anteriormente, deberan hacer las
propuestas correctivas necesarias en planos y para ejecutarlas posteriormente en obra.

g) Sera materia de Regularizacidn, los predios que se encuentren en condicién de habitable, con
las siguientes caracteristicas:

Muros tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo y
cocina instalados, Redes eléctricas y sanitarias instaladas y funcionando. No se aceptaran obras en
proceso de construccioén, sin acabados, sin puertas, sin ventanas y sin instalaciones.

Articulo 12.- BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS:

12.1 Beneficios Administrativos del procedimiento de Constancia de Posesién e
Impresion de plano:

El monto a pagar por concepto de Constancia de Posesion, es el equivalente al 50% del derecho
de tramite establecido en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos TUPA vigente al ingreso de
la solicitud.

Asimismo el monto a pagar por concepto de Impresion de Plano, es el equivalente al 50% del
derecho de tramite establecido en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos TUPA vigente al
ingreso de la solicitud.

12.2 Beneficios Administrativos del procedimiento de Licencia de Edificaciones en via de
Regularizacién:

Las personas que se acojan a la presente Ordenanza, obtendran los siguientes beneficios
administrativos:

a) El monto a pagar por concepto de Derecho de Tramite del procedimiento de Regularizacién
de Edificacion es el equivalente al 10% de la Unidad Impositiva Tributaria vigente al momento de iniciar
el tramite correspondiente.

b) Para el inicio del presente tramite, no sera exigible el pago de cualquier multa administrativa
como consecuencia de construir sin licencia de edificacion.

c) Se condonara del pago del 100% de la multa administrativa, a las personas naturales y/o
Asociacién Civil sin fines de lucro, generada como consecuencia de la liquidacién realizada dentro de un
procedimiento de regularizacion, y que se encuentra regulado en la presente Ordenanza.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera: La presente Ordenanza no sera de aplicacion en los bienes inmuebles integrantes del
Patrimonio Cultural de la Nacion (Zona Monumental)

Asimismo la presente norma, no es aplicable a los predios localizados en areas reservadas para
via publica aprobados por Ordenanza N° 341-MML, Ordenanza N° 181-MSS, Resolucion N° 594-RASS,
y en los casos de predios ubicados en la Prolongacion de via existente y que forma parte de la trama
vial, la misma que se indica en Anexo Il de la presente Ordenanza, ademas las Areas de Recreacion
Publica, Servidumbres de paso, etc.

Segunda: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion
en el Diario Oficial El Peruano y tendra vigencia hasta el 31 de Marzo del 2012, pudiendo dictarse las
medidas complementarias y prorrogarse por Decreto de Alcaldia.

Tercera: Los procedimientos administrativos iniciados al amparo de la normativa anterior a la
entrada en vigencia de la presente Ordenanza se regiran por dichas normas hasta su culminacién, no
siendo viable su adecuacioén a la presente.

Cuarta: Suspension temporal del procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecucion
coactiva a los administrados que ingresen en el marco de la presente norma expedientes de
regularizacién, a través de la Mesa de Partes administrada por la Subgerencia de Gestién Documental a
fin de ser derivados al area competente, Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas, previo
pago de la liquidacion por derecho de tramite, los mismos que se encargaran de comunicar a la
Subgerencia de Fiscalizacion y/o a la Subgerencia de Ejecutoria Coactiva, para la suspension
respectiva. En caso el pedido de regularizacion sea declarado improcedente, el procedimiento
sancionador y/o procedimiento de ejecucion coactiva debera ser reactivado.

Quinta: Se condonara el 100% del monto de la multa administrativa derivada de un
procedimiento sancionador, siempre y cuando el administrado sea persona natural y/o Asociacion Civil
sin fines de lucro que construyé sin licencia y/o edificd obras antirreglamentarias, adecué su conducta
ejecutando la medida complementaria de demolicién.

Sexta: Disponer la publicacion de la presente Ordenanza en el portal del Estado Peruano
www.peru.gob.pe, en el Portal Institucional www.munisurco.gob.pe y en el Portal de Servicios al
Ciudadano y Empresas www.serviciosalcuidadano.gob.pe.

Séptima: Encargar a la Gerencia de Comunicaciones e Imagen Institucional en coordinacién con
la Gerencia de Participacion Vecinal, la difusion de la presente Ordenanza.

POR TANTO
Mando que se registre, publique, comunique y cumpla.

ROBERTO GOMEZ BACA
Alcalde
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