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esde el 21 de enero, los
vecinos de Lima con-
tamos con un nuevo
vehiculo de control urbanistico
para fiscalizar el cumplimiento
delas disposiciones que regulan
la construccidn en nuestra capi-
tal, yademas permite denunciar
transgresiones a la normativa
vigente en materia edificatoria.
Si bien ya con la Ordenanza
1275 la Municipalidad Metro-
politana de Lima (MML) imple-

mentd este cuestionado sistema
de denuncias vecinales, recién
con su Decreto de Alcaldia 001
se intenta reglamentar el ejerci-
ciode estederechoenfavordela
comunidad.

Lanorma faculta a cualquier
persona natural o juridica a de-
nunciarante laMML, ycon el sus-
tentodebido, cualquierviolacidn
delospardmetrosedificatoriosu
otras disposiciones urbanisticas
dentrode los 30 dias de emitida
la licencia de obra. Recibida la
denuncia por la MML, esta re-
querira al municipio respectivo
el envio del expediente técnico
v resolvera la denuncia formu-

lada en plazos bastante cortos,
pudiendo declararla fundada y
ordenarlanulidad de lalicencia
obtenida, obien desestimandola,
ratificando su validez.

Este mecanismo pareceria
contribuir a cautelar la correc-
ta aplicacién de las normas ur-
banisticas, especialmente en lo
que concierne a alturas, retiros,
zonificacion, vialidad, etc, Pero
NOS Preguntamaos comoun veci-
no podria conocer que una futu-
raedificacidn se levantara cerca
de suvivienda a fin de impugnar
cualquier eventual oransgresion
urbanistica dentro de los referi-
dos 30 dias sin siquiera conocer

de la existencia de una futura
obra en su vecindario, pues por
lo general cuando uno advier-
te las primeras sefiales de una
nueva construccion, ya trans-
currieron varios meses desde la
emisidn de larespectivalicencia
y obviamente el plazo otorgado
resulta insuficiente para presen-
tarreclamoalguno.
Comentado lo anterior, nos
preguntamos si la finalidad de
estas normas es verdaderamen-
tebrindar ala sodedad unanue-
va herramienta de control urba-
no, labor que legalmente deben
desarrollar los municipiosdistri-
tales al momento de calificar las
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licenciase inspeccionarlasobras,
osoloapuntana generarunailu-
sion de seguridad en el vecinoy
queenlarealidad resultaimprac-
ticabledadosloscortos plazoses-
tablecidos para su ejercicio,

Se critica también que es-
ta norma (ome como premisa
que los municipios distritales
son negligentes en su labor de
control edificatorio a tal punto
que los posibles afectados de-
ben recurrir al municipio me-
tropolitano en busca del efecti-
vo cumplimiento de las normas
urbanisticas, asumiendo que los
municipios distritales haranca-
s0omiso alaqueja interpuestao
desestimardn la pretension veci-
nal, locual no puede afirmarsea
priori que sealareglaimperante
en nuestromedio.

5i bien estas normas persi-
guen una finalidad muy positi-
va, consideramos que atin se en-
cuentran inadecuadamente re-
glamentadasal establecer plazos
deactuacidn muy cortosy donde
laabsoluta ausencia de difusién
municipal de los anteproyectos
aprobados impide unverdadero
ejerciciode este derecho.

Afortunadamente, las licen-
ciasde obra constituyen en nues-
tro ordenamiento juridico actos
administrativos, y como talesno
surten efectos cuando se dictan
contraviniendo la ley o las nor-
masreglamentarias. Noobstante
ello, una mejor reglamentacién
serla conveniente para que estas
nuevas y bien intencionadas dis-
posiciones alcancen a tener con-
secuencias practicas. ™



