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1 potencial edificarorio
E permitido para cada
inmueble es expresado
en un documento de emision
municipal denominado Certl-
ficado de Pardmetros Urbanis-
tlcos ¥ Edificatorios, en el que
seespecificanlospardmetros de
disefioque regulardnel proceso
constructvodel predioyqueson
de cumplimiento obligatorio,
taneo para las enddades otor-
santescomoparael solicicants,
por cuanto genera derechos
y deberes, por lo menos asi lo
establece 1aleyde lamateria.
Estos certlflcados deserminan
el verdadero aprove chamienio
urbanisHonque, de conformidad
con kos planes urbano-distritales
ylasnormas dezoniflcacidn, co-
rresponide asignar a cada predio
delacudad, yeseldocumenole-
gal dondesedefinen kos usos per-
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misiblesy compatibles parael in-
muehle, 1as altras maxdmas per-
mitidas, sudrea libre el mimero
deestaclonamienms requeridos
en funcdndel uso del suelo, en-
e oS aspectns edificatonos,
los que deben serespetados por
la auroridad municipal durante
los 26 meses de vipencia del cer-
tificado, alque, porclerto, resula
inoponible cualquier camboen
la zontficacldn que se dicte con
poseErioridad a suemision.
Muchos munmicipios olvidan
que las disposiciones urbanist-
casexpresadasen los certifica-
dos de pardmetros forman par-
té de los denominados planes
urbano-distritales, que son los
INStrumentos técnico- NoTma-
tivos que establecen las dispo-
siclones relativas a los usos, al-
turas, retlros, densidades, esea-
clonamientos, etc., ¥ que deben
dictarse observando los patro-
nes de construcclonexise nes,
sus tendencias ¥ los planos de
zonificacion que para cada dis-
erito aproeba la Municipalidad

Metropolitana de Lima.

Toda modificacion a los refe-
ridos planes urbanos requiere
contar con la necesarla racfi-
caclon dela Municipalidad Me-
tropolitana de Lima. Muchosmu-
niciplos—irvocandosu limitada
auntonomia municpal- aprueban
con sorprendente agllidad orde-
nanzas distriales que aleranlos
estAndaresedificarorios SNese-
fertdos, terminando asiporrede-
finir loswerdaderos aprovecha-
mientos urbanistcos content-
dos en los cerdficados de parg-
metros otorgandoles un alcan-
Ce Interpretatyo muy distnnoal
momento desuaplicacionenun
PIOYECHD COTCIELD,

La reflexidn anterlor nos
demuestra que el andlisisde la
documentacion legal de un in-
muehble no puede Hmitarse Gni-
CAMENEE EN CONOCET qUE CATEAS
o gravamenes afectan su lbre
disponibilidad, sinorambénen
estudiarel ausé ntlcoaprovecha-
mientourbanistico gue 1aley re-
conoee acadapredio. m



