Adecuacion del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios a las disposiciones
de la Ley N° 29090

RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N°
339-2008-SUNARP-SN

Fecha de Publicacién: 26 de diciembre de 2008
Fecha de actualizacién: 12 de enero de 2024

(SEPARATA ESPECIAL)
Lima, 23 de diciembre de 2008
CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es un organismo publico técnico
especializado creado por la Ley 26366, encargado de planificar, organizar, normar, dirigir,
coordinar y supervisar la inscripcion y publicidad de los actos y contratos en los Registros
Publicos que integran el Sistema Nacional;

Que, la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
publicada el 25 de setiembre de 2007 y vigente desde el 28 de setiembre de 2008, en su Sexta
Disposicion Final, dispuso la obligacion a cargo de la SUNARP, de adecuar el Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios a las disposiciones contenidas en dicha Ley, en el plazo
de cuarenta y cinco (45) dias contados desde su entrada en vigencia;

Que, en concordancia con la citada Ley, el Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios, aprobado por Resolucién de la Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
248-2008-SUNARP/SN, publicada el 30 de agosto de 2008, dispuso, en su Segunda Disposicion
Transitoria, la vigencia de los capitulos I, VIII y IX del Titulo Il de la Seccién Il del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios aprobado por Resolucion N° 540-2003-SUNARP/SN,
hasta su adecuacion a la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones;

Que, mediante Memorandum N° 110-2008-SUNARP/SN, del 02 de octubre, con ocasién de
la publicacién de los Reglamentos de la Ley N° 29090 y consecuente entrada en vigencia de
ésta, se encargd a la Comisién que elabor6 el proyecto de Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios, la adecuacion de dicho Reglamento a las disposiciones de la citada Ley;

Que, en cumplimiento de la labor encomendada, la citada Comision presenté el proyecto de
normas relativas a la inscripciéon de Habilitaciones Urbanas y Declaratoria de Fabrica, adecuadas
a la Ley N° 29090, organizados en dos capitulos;

Que, el citado proyecto fue evaluado por el Directorio de la SUNARP en su sesion de fecha
10 de diciembre del presente afio, habiendo sido aprobado por unanimidad, en ejercicio de las
atribuciones conferidas por el literal b) del articulo 18 de la Ley N° 26366 y literal b) del articulo
12 del Estatuto de la SUNARP;

Estando a lo acordado, y en uso de las atribuciones conferidas por los literales e), v) y w) del
articulo 7 del Estatuto de la SUNARP, aprobado mediante Resoluciéon Suprema N° 135-2002-
JUS;

SE RESUELVE:
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Articulo 1 .- Aprobar la adecuacion del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
a las disposiciones de la Ley N° 29090, incorporando en el citado Reglamento los capitulos I-A'y
VI-A referidos a Habilitaciones Urbanas y Declaratoria de Fabrica; y, la décima y décimo primera
disposiciones transitorias, cuyos textos forman parte de la presente Resolucién.

Articulo 2 .- Disponer la publicacién del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
adecuado a la Ley N° 29090, conforme a lo dispuesto en el articulo 1, en la pagina web de la
SUNARP.

Registrese, comuniquese y publiquese.
MARIA D. CAMBURSANO GARAGORRI
Superintendente Nacional de los Registros Publicos
Capitulo I-A
Habilitaciones Urbanas
Subcapitulo |
Documentos previos
Articulo 31A.- Anotacién preventiva de documentos previos

El Certificado de Zonificacion y Vias y los certificados de Factibilidad de Servicios se anotaran
preventivamente a solicitud del propietario, en el rubro B) de la partida registral del predio, en
forma previa a la inscripcion de la habilitacion urbana y siempre que se encuentren vigentes.

La faltade anotacién preventivade los documentos previos no impide lainscripciéon de
la habilitacion urbana.

Articulo 31B.- Contenido del asiento de anotacidn preventiva

En el asiento de anotacién preventiva del Certificado de Zonificacién y Vias se precisaran los
datos a que se refiere el numeral 1 del articulo 14 de la Ley N° 29090 y el plazo de vigencia del
certificado. El asiento de anotacién preventiva caducara de pleno derecho al vencimiento del
plazo de vigencia del certificado.

En el asiento de anotacion preventiva de los certificados de factibilidad de servicios se indicara
si el predio cuenta con factibilidad de servicios o, en caso de que el acceso al servicio sea
posterior, los datos a que se refieren los literales b), ¢) y d) del numeral 3 del articulo 14 de la
Ley N° 29090.

Subcapitulo Il
Habilitaciones urbanas
Articulo 31C.- Inscripcion de la habilitacion urbana

De conformidad con el articulo 10 de la Ley N° 29090, s6lo es inscribible la recepcion de obras
de la habilitacién urbana, salvo los supuestos de aprobacién en la Modalidad B y la Modalidad C
con Revisor Urbano previstos en el mismo articulo, en cuyo caso podra anotarse
preventivamente el proyecto de habilitacién urbana, a solicitud del promotor.

Articulo 31D.- Anotacidn preventiva del proyecto de habilitacion urbana
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La anotacién preventiva del proyecto de habilitacion urbana se realizara en mérito a los
siguientes documentos:

a) Cargo del Formulario Unico de Habilitacion Urbana - FUHU presentado ante la
municipalidad distrital o provincial en el caso del cercado, con el sello de su recepcion y el nimero
de expediente asighado;

b) Planos de ubicacién y localizacion del terreno, y de trazado y lotizacion presentados ante
la Municipalidad respectiva;

¢) Memoria Descriptiva.

En caso de discrepancia entre los datos consignados en la memaoria descriptiva y el respectivo
plano, prevaleceran los que aparecen en este ultimo.

A fin de agilizar la inscripcion, podra presentarse adicionalmente en copia digital los
documentos sefialados en los literales b) y ¢).

Articulo 31E.- Contenido del asiento de anotacién preventiva del proyecto de
habilitacion urbana

El asiento de anotacién preventiva del proyecto de habilitacién urbana contendra, ademas de
los requisitos establecidos en el articulo 13, segun corresponda, los siguientes datos:

a) El numero asignado al expediente del proyecto de habilitacion urbana y su fecha de
recepcion por la municipalidad competente;

b) El cuadro general de distribucion de areas, en el que se precisen el area total del predio
habilitado, el area util, cantidad de lotes que conforman la habilitacion, areas de aportes, areas
de compensacion si las hubiere, asi como el area total de las vias publicas y otros datos técnicos
relevantes;

c) La autorizacion de venta garantizada, en el supuesto del literal b) de la Modalidad C con
intervencién de Revisor Urbano prevista en el articulo 10 de la Ley N° 29090.

El asiento de anotacién preventiva caducard de pleno derecho al vencimiento del plazo de
vigencia de la licencia de habilitacion previsto en el articulo 11 de la Ley N° 29090.

Articulo 31F.- Preindependizacion

La preindependizacion de los lotes que integran la habilitacion urbana se efectuara en mérito
a los documentos sefialados en los literales b) y ¢) del articulo 31D.

Cuando la memoria descriptiva no contenga la descripcién literal del area, linderos, medidas
perimétricas y colindancias (por el frente, por la derecha entrando, por la izquierda entrando y
por el fondo) de los lotes, se presentard por el propietario documento que contenga dicha
descripcidn, sin necesidad de legalizacién de firma.

En caso de discrepancia entre los datos consignados en la memoria descriptiva o el
documento complementario a que se refiere el parrafo anterior y el respectivo plano,
prevaleceran los que aparecen en este Ultimo.

Las partidas preindependizadas y las anotaciones preventivas extendidas en ellas se
mantendran vigentes hasta la caducidad del asiento de anotacién preventiva del proyecto de
habilitacién urbana.

Articulo 31G.- Anotacidn preventiva de la compraventa garantizada
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La compraventa garantizada, y en su caso la cesion de posicion contractual, se anotaran
preventivamente en la partida individual del respectivo predio. La inscripcion definitiva de dichos
actos se efectuara simultaneamente con la inscripcion de la recepcion de obras.

Articulo 31H.- Inscripcion de la recepcion de obras

La inscripcion de la recepcion de obras se hard en mérito a los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Habilitacién Urbana - FUHU, correspondiente a la recepcion de obras;
b) Resolucion de recepcion de obras de la habilitacion urbana;

¢) Plano de replanteo de trazado y lotizacion y memoria descriptiva, salvo que el proyecto
aprobado no hubiera sufrido modificaciones y no se hubiera anotado preventivamente el proyecto
de habilitacién urbana, en cuyo caso se presentaran el plano de trazado y lotizacién y la memoria
descriptiva presentados para la obtencién de la licencia de habilitacion urbana.

d) Plano de ubicacion y localizacion presentado para la obtencion de la licencia de habilitacion
urbana, salvo que el proyecto de habilitacién urbana se hubiera anotado preventivamente.

Estos documentos deberan estar debidamente sellados por la municipalidad respectiva.
Articulo 31l.- Contenido del asiento de recepcién de obras

El asiento de inscripcion de la recepcién de las obras de habilitacién urbana contendra,
ademas de los requisitos establecidos en el articulo 13, segln corresponda, los siguientes datos:

a) Numero y fecha de la resolucién municipal que aprueba la recepcién de las obras. Cuando
hubiese operado el silencio administrativo positivo se indicara la fecha de presentacion ante la
municipalidad del expediente que contiene la solicitud de recepcién de obras y de la Declaracion
Jurada a que se refiere la Ley N° 29060.

b) El cuadro general de distribucion de areas, en el que se precisen el area total del predio
habilitado, el area util, cantidad de lotes que conforman la habilitacion, areas de aportes, areas
de compensacion si las hubiere, asi como el area total de las vias publicas y otros datos técnicos
relevantes.

Al inscribir la recepcién de obras, el Registrador, procedera a independizar los lotes que
conforman la habilitacién urbana, si no se hubieran independizado con anterioridad, siendo de
aplicacion las reglas previstas en los parrafos segundo y tercero del articulo 31F.

Articulo 31J.- Inscripcién de recepcion de obras con variacion de area, linderos y
medidas perimétricas

Cuando en la resolucion de recepcion de obras se varie el area, linderos y medidas
perimétricas de los lotes preindependizados cuyo dominio se encuentre anotado a favor de
terceros, el Registrador procedera a inscribir la recepcion de obras, modificando dichos datos en
la partida correspondiente a cada lote, salvo que como consecuencia del replanteo de la
lotizacién se hubiese reducido la cantidad de lotes del area Uutil de la habilitacién, en cuyo caso
se requerira el consentimiento de lostitulares con derechos anotados sobre los lotes
excluidos como consecuencia de la reduccion. Inscrita la recepcién de obras, se procedera al
cierre de las partidas abiertas para tales lotes.

Si como consecuencia del replanteo, la variacién en la descripcion de los lotes impida su
identificacion por el area de Catastro, se requerira la modificacion o aclaracion del titulo que dio
mérito a la anotacion de la compraventa.
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En los supuestos de los dos péarrafos anteriores, el documento respectivo debe revestir la
misma formalidad que el acto primigenio.

Articulo 31K.- Inscripcion de recepcion de obras por silencio administrativo positivo

Para inscribir la recepcion de obras por silencio administrativo positivo se presentaran los
siguientes documentos:

a) Cargo del Formulario Unico de Habilitacion Urbana - FUHU, correspondiente a la recepcion
de obras, presentado ante la Municipalidad correspondiente;

b) Los documentos técnicos a que se refieren los literales ¢) y d) del articulo 31H.

c¢) Cargo de recepcion de la declaracion jurada del propietario en el sentido que ha operado
el silencio administrativo positivo, presentada ante la municipalidad correspondiente.

Articulo 31L.- Recepcidn parcial de obras de habilitacion urbana ejecutada por etapas

Cuando se inscriba la recepcion parcial de obras en el supuesto del articulo 37 del
Reglamento de la Ley N° 29090, se independizar4 el area correspondiente a la etapa
recepcionada, quedando en la partida matriz el area pendiente de ejecucion.

Cuando en la resolucién que aprueba la recepcion parcial se establezcan aportes pendientes
de efectuar en la etapa a recepcionar, se extenderd un asiento de anotacién preventiva en el
rubro D de la partida matriz, haciendo constar dicha circunstancia.

Para la inscripcidn prevista en este articulo constituye acto previo la inscripcioén del respectivo
Planeamiento Integral en la partida matriz.

Articulo 31M.- Compensacion de areas

Cuando la habilitacién urbana comprenda areas sujetas a futura compensacion, ésta no
constituye acto previo para la inscripcion de la aprobacion del proyecto o de la recepcion de
obras. El Registrador suspendera la inscripcion de los lotes comprendidos dentro del area
destinada a futura compensacion que se encuentren total o parcialmente fuera del perimetro del
predio inscrito, debiendo dejar constancia de la suspension en el asiento respectivo.

Inscrita la compensacién de areas, se entendera que los lotes objeto de la suspension se
integran a la habilitacién urbana, siempre que hubiesen sido comprendidos dentro del area util
aprobada.

Articulo 31N.- Habilitaciones para uso de vivienda con bienes comunes

Para la independizacion de los lotes que integran las habilitaciones para uso de vivienda con
bienes comunes, previamente debe inscribirse la recepcién de obras de la habilitacion urbana o
la aprobacion del proyecto en los supuestos del articulo 31C, y el reglamento interno.

Para la inscripcion del reglamento interno no constituira acto previo la declaratoria de fabrica.
Articulo 31N.- Inscripcion de regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas

La inscripcion de la regularizacion de las habilitaciones urbanas ejecutadas a que se refiere
el articulo 23 de la Ley N° 29090 se hara en mérito a los siguientes documentos:

a) Resolucion municipal que en via de regularizacion aprueba el proyecto o la recepcion de
obras de la habilitaciéon urbana ejecutada;
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b) Planos de ubicacién y localizacion del terreno, y de trazado y lotizacion o de replanteo en
Su caso, presentados ante la Municipalidad respectiva;

¢) Memoria descriptiva.
Articulo 310.- Inscripcion de habilitaciones urbanas de oficio

Cuando la habilitacién urbana de oficio comprenda la totalidad del predio registrado, la
inscripcion se extendera por el solo mérito de la resolucion municipal respectiva.

En el supuesto que el predio habilitado forme parte de otro de mayor extension debera
presentarse, ademas, el plano de ubicacién y localizacién, el plano perimétrico del area habilitada
y del area remanente, asi como la memoria descriptiva cuando los datos referidos al area,
linderos y medidas perimétricas no consten en la resolucion. En este caso, el Registrador
independizard el &rea objeto de la habilitacién en mérito a los documentos mencionados en el
presente articulo.

Articulo 31P.- Inscripcidn de actos de disposicion de lotes que integran una habilitacion
urbana Para inscribir la transferencia de propiedad y demas actos de disposicion de los lotes
gue integran una habilitacién urbana, previamente debe inscribirse la recepcion de obras, salvo
gue en la resolucion que aprueba dicha habilitacion se establezca la libre disponibilidad sin
requerirse la recepcién de obras conforme a la normativa vigente.

Capitulo VI-A
Declaratoria de Fabrica
Subcapitulo |
Documentos previos
Articulo 50A.- Anotacién preventiva de documentos previos

El Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios y Certificado de Factibilidad de
Servicios se anotaran preventivamente a solicitud del propietario, en el rubro B) de la partida
registral del predio, en forma previa a la inscripcidn de la declaratoria de fabrica y siempre que
se encuentren vigentes.

La faltade anotacién preventiva de los documentos previos no impide lainscripciéon de
la declaratoria de fabrica.

Articulo 50B.- Contenido del asiento de anotacidn preventiva

En el asiento de anotacién preventiva del Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios se precisaran los datos a que se refiere el numeral 1 del articulo 14 de la Ley N°
29090y el plazo de vigencia del certificado. El asiento de anotacién preventiva caducara de pleno
derecho al vencimiento del plazo de vigencia del certificado.

En el asiento de anotacion preventiva de los certificados de factibilidad de servicios se indicara
si el predio cuenta con factibilidad de servicios o, en caso de que el acceso al servicio sea
posterior, los datos a que se refieren los literales b), ¢) y d) el numeral 3 del articulo 14 de la Ley
N° 29090.

Subcapitulo 11

Declaratoria de fabrica
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Articulo 50C.- Anotacidn preventiva de predeclaratoria de fabrica

La anotacion preventiva de la predeclaratoria de fabrica se realizard en mérito a los siguientes
documentos:

a) Cargo del Formulario Unico de Edificaciones - FUE presentado ante la Municipalidad
correspondiente, con el sello de su recepcion y el nUmero de expediente asignado;

b) Resolucion de Licencia de Edificacion, en los casos de las modalidades C y D.

c) Plano de ubicacién y localizacién y plano de arquitectura (de plantas o distribucién)
presentados ante la Municipalidad respectiva.

d) Memoria descriptiva de distribucion de ambientes.

En caso de discrepancia entre los datos consignados en la memoria descriptiva y el respectivo
plano, prevaleceran los que aparecen en este Ultimo.

A fin de agilizar la inscripcién, podra presentarse adicionalmente la memoria descriptiva en
copia digital.

Articulo 50D.- Contenido del asiento de anotacion preventiva de predeclaratoria de
fabrica

El asiento de anotacién preventiva de la predeclaratoria de fabrica debe contener la
distribucién de ambientes, el area techada por cada piso, el area libre del primer piso, el caracter
preventivo del asiento, la norma que autoriza su extensién y su plazo de vigencia, asi como el
nombre del profesional que interviene en el proyecto de declaratoria de fabrica y demas datos
relevantes.

Articulo 50E.- Anotacion preventiva de prereglamento interno y preindependizaciones

Cuando la predeclaratoria de fabrica se refiera a una unidad inmobiliaria con secciones de
propiedad exclusiva y bienes comunes, el prereglamento interno y las preindependizaciones se
anotaran preventivamente en mérito al documento privado otorgado por el propietario con firma
certificada por Notario.

El Registrador al extender la anotacidon preventiva del prereglamento interno procedera a
extender las preindependizaciones.

Articulo 50F.- Contenido del asiento de anotacion preventiva de prereglamento interno
y preindependizaciones

El asiento de anotacién preventiva de prereglamento interno contendra, ademas de los datos
a que alude el articulo 52, el caracter preventivo del asiento, el plazo de su vigencia y la norma
gue autoriza su extension.

En las partidas preindependizadas se consignaran, ademéas de los datos previstos en los
literales a), b) y c) del articulo 19 y el régimen adoptado de conformidad con el articulo 127 del
Reglamento de la Ley N° 27157, los indicados en el parrafo anterior.

Articulo 50G.- Plazo de vigencia de las anotaciones preventivas de predeclaratoria de
fabrica, prereglamento interno y preindependizaciones

El plazo de vigencia de las anotaciones preventivas de predeclaratoria de fabrica,
prereglamento interno y preindependizaciones es de un afio contado desde la fecha del asiento
de presentacién, prorrogable antes de su vencimiento y por el mismo plazo, cuantas veces sea
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necesario. En ningun caso la vigencia de dichas anotaciones excederan el plazo de vigencia de
la licencia de edificacion.

La prérroga del plazo de vigencia se anota preventivamente en mérito al documento privado
con firmas legalizadas otorgado por el propietario del terreno, por cualquiera de los adquirentes
de las unidades inmobiliarias preindependizadas o por el tercero cuyo derecho emane de la
partida independizada, acompafiado de la documentacion pertinente.

Si durante la vigencia de las anotaciones preventivas a que se refiere el parrafo anterior, no
se llegara a registrar su conversion en inscripcion, dichas anotaciones caducaran de pleno
derecho. Producida la caducidad, se cerraran las partidas preindependizadas.

Articulo 50H.- Anotacién preventiva de compraventa en las partidas preindependizadas

La compraventa u otros actos analogos por los cuales el propietario se obligue a transferir la
propiedad de las futuras secciones de propiedad exclusiva, se anotaran preventivamente en las
partidas preindependizadas. La inscripcion definitiva de dichos actos se efectuara
simultdneamente con la inscripcién de la declaratoria de fabrica y reglamento interno.

Las anotaciones preventivas de los actos a que se refiere el parrafo anterior caducan de pleno
derecho al operar la caducidad de la anotaciébn preventiva de las respectivas
preindependizaciones.

Articulo 50I.- Conversién en inscripcion de la predeclaratoria de fabrica, el
prereglamento interno y las preindependizaciones

Cuando la edificacién se hubiera efectuado conforme a la predeclaratoria anotada
preventivamente, para su conversion en inscripcion deben presentarse los documentos que den
mérito a la inscripcién de la fabrica. En este caso, al inscribir la declaratoria de fabrica, el
Registrador procederd a convertir en inscripcion el prereglamento interno y las
preindependizaciones, incluyendo las transferencias y demds actos anotados preventivamente.

Cuando no exista conformidad con la predeclaratoria de fabrica y dicha circunstancia implique
modificaciones al prereglamento interno, a las preindependizaciones o demds actos anotados
preventivamente, se presentardn, ademas, los documentos aclaratorios o modificatorios
correspondientes.

Articulo 50J.- Inscripcién de la declaratoria de fabrica o demolicién

La declaratoria de fabrica de una edificacion, asi como su demolicién total o parcial, su
ampliacién, su modificacion o remodelacién, se inscribird en mérito a alguno de los siguientes
documentos:

a) Formulario Unico de Edificaciones (FUE) a que se refiere la Ley N° 29090;

b) Escritura Publica en la que se inserte o adjunte el Formulario Unico de Edificaciones (FUE)
o los documentos exigidos segun la normativa aplicable al caso concreto;

¢) Formulario Registral aprobado por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
en el caso de regularizacion de edificaciones a que se refiere la Ley N° 27157,

d) Otros sefialados en las normas especiales.

Cualquiera de los instrumentos sefialados debe acompafiarse de los anexos que la normativa
aplicable requiera, asi como del plano de ubicacion y localizacion, y del plano de distribucion,
autorizados por profesional competente. En el caso de demolicién total no se requiere la
presentacion del plano de distribucion.
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En los casos de remodelacién, ampliacion y modificacion de fabrica debe adjuntarse, ademas,
la memoria descriptiva de la edificacion resultante, el plano de distribucién en el que se visualicen
los elementos eliminados o modificados y el plano de distribucion de la edificacion resultante. Lo
dispuesto en el presente articulo no se aplica cuando la fabrica ha sido aprobada por autoridad
municipal.

En caso de discrepancia entre los datos consignados en la memoria descriptiva y los
respectivos planos, el Registrador consignara en el asiento de inscripcion los que aparecen en
estos ultimos.

Articulo 50K.- Contenido del asiento de declaratoria de fabrica

El asiento de inscripcién debe contener la distribucién de ambientes, el area techada por
cada piso, el area libre del primer piso, la fecha de finalizaciéon de la obra, la valorizacion, el
nombre del profesional que interviene en la declaratoria y demas datos relevantes. Si en el
instrumento que da mérito a la inscripcion de la declaratoria de fabrica se hubiera omitido la fecha
de finalizacién de la obra, para subsanar dicha omisién podra presentarse declaracién jurada del
propietario, con firma certificada notarialmente.

Cuando se encuentre pendiente la emision del informe de verificacion ad hoc se extendera,
en el rubro de cargas y gravamenes, una anotacién en la que se deje constancia de tal
circunstancia, la que se cancelara con la presentacion de dicho informe al Registro.

En los casos en los que en la declaratoria de fabrica intervenga la sociedad conyugal sujeta
al régimen de sociedad de gananciales y la fabrica haya sido edificada en terreno propio de uno
de ellos, el Registrador procedera a extender simultdneamente el asiento de dominio de la
sociedad conyugal sobre el inmueble por el solo mérito de la declaratoria, salvo que se acredite
gue el bien mantiene la condicion de propio.

Para efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior debe acompafiarse la copia certificada de
la partida de matrimonio expedida por el funcionario que conserva en su poder la matriz o por
Notario.

Articulo 50L.- Inscripcién de carga técnica

Con la regularizacion de la declaratoria de fabrica se inscribirdn simultaneamente, en el rubro
de cargas y gravamenes, las cargas constituidas por transgresiones a los parametros
urbanisticos y edificatorios aplicables al predio y otras cargas reguladas en la normativa vigente,
en virtud al mismo instrumento que da mérito a la inscripcién de la declaratoria de fabrica.

Sélo se inscribirdn como carga las observaciones contenidas en el Informe Técnico de
Verificacion. No corresponde al Registrador formular observaciones a los aspectos técnicos de
dicho informe.

Las observaciones contenidas en el Informe de Verificacion Ad hoc remitido al Registro de
conformidad con el articulo 10 del Reglamento de la Ley N° 27157, aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2000-MTC, se inscribiran de oficio.

Articulo 50M.- Traslado de carga técnica

Al independizar las distintas unidades inmobiliarias en partidas individuales, se trasladaran
las cargas técnicas que afecten a la totalidad de la edificacion.

Cuando se acredite que la carga afecta solo algunas de las unidades que se independizan,
ésta se trasladara a la partida independizada que corresponda.
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En el caso de la regularizacion de la declaratoria de fabrica de secciones de propiedad
exclusiva construidas con posterioridad a declaratoria de fabrica inscrita, la carga que afecte a la
totalidad de la edificacion se registrara sélo en la partida correspondiente a la unidad inmobiliaria
materia de regularizacion.

Articulo 50N.- Levantamiento de carga técnica

Las cargas seran canceladas en virtud de un nuevo Informe Técnico emitido por el verificador
competente, en el que se acredite el levantamiento de las observaciones que dieron mérito a su
anotacion, acompafiado, de ser necesario, de los planos replanteados. No corresponde al
Registrador formular observaciones a los aspectos técnicos de dicho informe.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DECIMA.- Normativa aplicable para la inscripcion de las habilitaciones urbanas o de las
declaratorias de fabrica

La inscripcién de la habilitacion urbana y de la declaratoria de fabrica se efectuara en mérito
a los instrumentos otorgados de conformidad con las normas vigentes a la fecha de su
aprobacion o declaracion.

DECIMO PRIMERA.- Regularizacién sucesiva

Inscrita la declaratoria de fabrica mediante el procedimiento de regularizacién previsto en el
Titulo | de la Ley N° 27157, la posterior ampliacién, modificacion, reparacion, remodelacion,
puesta en valor, cercado o demolicion de la fabrica, efectuada sin cumplir con los procedimientos
establecidos en el Titulo 1l de la citada ley, se regularizara mediante el procedimiento previsto en
el articulo 68 y siguientes del Reglamento de la Ley N° 29090 aprobado por Decreto Supremo
N° 024-2008-Vivienda.
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