Sistema Peruano de Informacién Juridica
Aprueban Norma que regula los Procedimientos de Habilitaciones Urbanas para la provincia de
Lima

DECRETO DE ALCALDIA N° Q079
Lima, 30 de septiembre de 2005
EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién Politica del Perd en su Articulo 194 modificada por la Ley de Reforma
Constitucional N° 27680, concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972,
establece que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia, precisando la Ultima norma indicada que la autonomia que la Constitucion
Politica del Peru establece para las municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
actos administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, conforme al Articulo 195 inciso 6) de la Constitucion Politica del Perd, modificado por la
Ley de Reforma Constitucional N° 27680, se establece que las municipalidades son competentes para
planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacidn, urbanismo y el
acondicionamiento territorial;

Que, el articulo IX del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972
establece que el proceso de planeacion local es integral, permanente y participativo, articulando a las
municipalidades con sus vecinos, estableciéndose en dicho proceso las politicas publicas de nivel local,
teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y compartidas establecidas para
las municipalidades provinciales y distritales;

Que, conforme a lo establecido en el articulo 74 de la Ley N° 27972, las municipalidades ejercen
de manera exclusiva o compartida una funcién promotora, normativa y reguladora, asi como las de
ejecucion y de fiscalizacion y control, en las materias de su competencia;

Que, de acuerdo al principio de subsidiaridad la relacién entre los diferentes niveles de
coordinacion debe ejercerse dentro de su jurisdiccién, evitando la duplicidad y superposicion de
funciones con criterio de concurrencia y preeminencia del interés publico;

Que, el articulo 159 numeral 2 inciso 2.2 de la Ley N° 27972, establece que la Alcaldia
Metropolitana, érgano ejecutivo de la Municipalidad Metropolitana de Lima, cuyo titular es el Alcalde
Metropolitano, es quien tiene competencia en materia de planificacién y urbanismo para aprobar y
normar los distintos procesos de habilitacién urbana en la provincia de Lima, lo cual resulta excluyente
de cualquier otra autoridad que pretenda irrogarse dicha atribucién;

Que, el articulo 79 numeral 1 inciso 1.5 de la Ley N° 27972, establece como funcién especifica
exclusiva de las municipalidades provinciales fiscalizar el cumplimiento de los Planes y normas
provinciales sobre organizacion del espacio fisico y uso del suelo, sefialando las infracciones y
estableciendo las sanciones correspondientes;

Que, la Vigésimo Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N° 27972 ha dispuesto la
derogacion de todas aquellas normas que se le opongan;

Que, teniendo la Comisién Técnica Metropolitana de Habilitaciones Urbanas la competencia
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para conocer también los Planeamientos Integrales en el ambito de la provincia de Lima, le corresponde
a ésta una conformacion especial;

Que, asimismo se han promulgado diversas normas que promueven la construccion de
viviendas de interés social que resulta necesario incorporar tales como el Decreto Supremo N°
053-98-PCM, que aprueba el Reglamento de Habilitacion y Construccién Urbana Especial y sus normas
complementarias y modificatorias que tienen por finalidad facilitar la adquisicion de viviendas
especialmente las de interés social;

Que, con la finalidad de adecuar y de sistematizar la normativa respecto a los procedimientos de
Habilitaciones Urbanas, es necesario expedir el presente Decreto de Alcaldia;

De conformidad con los articulos 159 numeral 2 inciso 2.2, 39 y 42 de la Ley N° 27972, y con la
visacion de la Direccion de Habilitaciones Urbanas, de la Unidad Técnico Legal y de la Direccion
Municipal de Desarrollo Urbano;

DECRETA:

Articulo 1.- Aprobar la Norma que Regula los Procedimientos de Habilitaciones Urbanas para la
provincia de Lima, la misma que consta de cuatro (4) capitulos, treinta y cinco (35) articulos y doce (12)
disposiciones transitorias y finales, constituyendo parte integrante del presente Decreto.

Articulo 2.- Déjese sin efecto y deréguense las normas que se opongan al presente Decreto de
Alcaldia.

,Articulo 3.- Los procedimientos establecidos en la presente norma deberan ser incorporados al
Texto Unico de Procedimientos Administrativos de las municipalidades integrantes de la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

Articulo 4.- El presente Decreto de Alcaldia entrara en vigencia al dia siguiente de su
publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

MARCO ANTONIO PARRA SANCHEZ
Teniente Alcalde de la

Municipalidad Metropolitana de Lima
Encargado de la Alcaldia

NORMA QUE REGULA LOS PROCEDIMIENTOS DE HABILITACIONES URBANAS PARA LA
PROVINCIA DE LIMA
CAPITULO |
NORMAS GENERALES SOBRE COMPETENCIA EN MATERIA DE HABILITACIONES URBANAS
Articulo 1.- OBJETIVO
La presente Ordenanza regula los procedimientos administrativos de habilitaciones urbanas nuevas,

ejecutadas, recepcion de obras, en el &mbito de Lima Metropolitana. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29 diciembre
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2006, cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 1.- OBJETIVO:
El presente Decreto de Alcaldia, regula los procedimientos administrativos de habilitaciones
urbanas nuevas, ejecutadas y recepcion de obras, en el ambito de Lima Metropolitana. “

Articulo 2.- COMPETENCIA MUNICIPAL

La Municipalidad Metropolitana de Lima conforme lo establece la Ley Organica de
Municipalidades, es competente para normar los procesos de Habilitacion Urbana con fines de Vivienda,
Industriales, Comerciales, Recreacionales y de Usos Especiales (OU), en la provincia de Lima.

Dentro de sus funciones, esta la de aprobar las Habilitaciones Urbanas dentro del &mbito del
Cercado de Lima vy fiscalizar el cumplimiento de los Planes Urbanos y normas urbanisticas provinciales
gue se realizan a través de los procedimientos de conformidad de las Habilitaciones Urbanas aprobadas
por las Municipalidades Distritales previa verificacion de su cumplimiento.

Las Municipalidades Distritales de la provincia de Lima son competentes para conocer y aprobar
las solicitudes en materia de Habilitaciones Urbanas con fines de Vivienda, Industriales, Comerciales,
Recreacionales y de Usos Especiales (OU) dentro del ambito de sus respectivas jurisdicciones, las
mismas que deberan sujetarse a los planes urbanos, y a la verificacion mediante revisién y conformidad
de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Articulo 3.- Las Municipalidades Distritales ante la falta de cobertura o imposibilidad de conocer, tramitar o
aprobar solicitudes en materia de habilitaciones urbanas de su competencia y subdivision de terrenos urbanos,
podran mediante convenio aprobado por Acuerdo de Concejo, delegar de manera excepcional a la Municipalidad
Metropolitana de Lima, para la cobertura temporal de dicha competencia, procedimiento que se somete a las
disposiciones que sobre el particular establece la Ley Organica de Municipalidades.

Los procedimientos de habilitacién urbana aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el
marco de los convenios sefialados en el parrafo anterior, no requieren de la conformidad de la municipalidad para su
eficacia. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29 diciembre
2006, cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 3.- DE LA CLASIFICACION:

Para los fines del presente Decreto de Alcaldia, se ha determinado un criterio de clasificacion
para las habilitaciones urbanas tomando en consideracion la ubicacién de las mismas, en funcién a lo
cual se clasifican en:

3.1 Habilitaciones Urbanas de Caracter Metropolitano: Proceso de convertir un terreno ristico en
urbano, ubicado en Vias Metropolitanas conforme a lo estipulado en la Ordenanza N° 341-MML

3.2 Habilitaciones Urbanas de Caracter Local: Proceso de convertir un terreno rdstico en urbano
ubicado en Vias Locales. "

Articulo 4.- El procedimiento de aprobacion de Habilitaciones Urbanas ante las Municipalidades Distritales,
tendra un plazo de sesenta (60) dias naturales, contados desde la fecha de presentacion de cada expediente.

Las municipalidades con el objeto de calificar y aprobar las solicitudes de habilitaciones urbanas deberan
contar con una Comision Técnica integrada por representantes acreditados de las entidades siguientes: un
representante de la Municipalidad a cuya jurisdiccion corresponde la solicitud quien la presidira, un representante del
Colegio de Arquitectos del Perd, un representante del Colegio de Ingenieros del Perd, un representante de la
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Cémara Peruana de la Construccion (CAPECO), un representante de la entidad prestadora de los servicios de agua
potable y alcantarillado, y un representante de la entidad prestadora del servicio de energia eléctrica.

La Comisién podra invitar a representantes de instituciones publicas o privadas cuando considere necesaria
su participacion. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29 diciembre
2006, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 4.- DEL TRATAMIENTO DE LAS HABILITACIONES URBANAS SEGUN SU
CLASIFICACION:

El procedimiento de aprobacion de habilitaciones urbanas ante las Municipalidades Distritales,
tendra un plazo de sesenta (60) dias naturales, contados desde la presentacion de cada expediente.

4.1 Habilitaciones Urbanas de Caracter Metropolitano:

Cuando se presenten expedientes solicitando la aprobacion de Habilitaciones Urbanas de
caracter metropolitano ante la Municipalidad Distrital correspondiente, ésta debera remitir a la
Municipalidad Metropolitana de Lima, copia certificada de la solicitud presentada y de los Planos de
Trazado y Lotizacion o Planos de Replanteo de Lotizacion, segun corresponda, en un plazo maximo de
diez (10) dias naturales, contados desde la presentacién del expediente a la mesa de partes de la
Municipalidad Distrital.

La Municipalidad Metropolitana de Lima podra designar a un representante ante las Comisiones
Técnicas de las Municipalidades Distritales, en cuyo caso, debera comunicar al administrado en un plazo
méaximo de cinco (5) dias naturales de recibidos los documentos mencionados en el parrafo precedente,
para que proceda al pago del derecho de tramite de Ratificaciéon de la Resolucién de aprobacién de
habilitacion urbana establecido en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de esta
Corporacion, aprobado por la Ordenanza N° 894-MML y sus modificatorias, debiendo efectuarse el pago
antes que el expediente ingrese a la Comisién Técnica de Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad
Distrital correspondiente.

En los casos que los expedientes técnicos sean aprobados con el voto favorable de dicho
representante, no requerirdn de la conformidad o ratificacion de la Resolucion de aprobacion de
habilitacion urbana.

4.2 Habilitaciones Urbanas de Caracter Local: Cuando se presenten expedientes solicitando la
aprobacion de habilitaciones urbanas de caracter local, el administrado podra optar entre los siguientes
tramites:

4.2.1 Acogerse al procedimiento regulado en el articulo 10 y siguientes del presente Decreto de
Alcaldia, ante la Municipalidad Distrital correspondiente y posteriormente iniciar el procedimiento de
Conformidad o Ratificacion ante la Municipalidad Metropolitana de Lima, conforme a lo establecido en
los articulos 16, 23 y 31 de la presente norma.

4.2.2 Acogerse previamente al procedimiento de Visacién de Plano de Lotizacidon y/o Manzaneo
o Plano de Replanteo de Lotizacion, segin sea el caso, regulado en el articulo 36 y siguientes del
presente Decreto de Alcaldia, ante la Municipalidad Metropolitana de Lima, para garantizar el
cumplimiento de los Planes Urbanos, y luego proceder con el tramite establecido en el numeral
precedente.”

Articulo 5.- La Municipalidad Metropolitana de Lima, debera constituir la Comisién Técnica Metropolitana
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de Habilitaciones Urbanas, la que tendra a su cargo la aprobacion de las solicitudes de Habilitaciones Urbanas en el
distrito del Cercado, y los distritos de la provincia de Lima en los que la respectiva Municipalidad haya suscrito
convenio para que la Municipalidad Metropolitana de Lima asuma el conocimiento, aprobacion y control de este
procedimiento en la provincia de Lima, y de los planeamientos integrales en el &mbito de la provincia de Lima.

La Comisién Técnica Metropolitana de Habilitaciones Urbanas estara conformada por: el Director Municipal
de Desarrollo Urbano o Gerente de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, quien la presidira,
el Director Técnico del Instituto Metropolitano de Planificacion, el Director General de la Oficina General de Asuntos
Juridicos o Gerente de Asuntos Juridicos de la Municipalidad Metropolitana de Lima, un representante del Colegio de
Arquitectos del Per(, un representante del Colegio de Ingenieros del Per(, un representante de la Camara Peruana
de la Construccién (CAPECO), un representante del Colegio de Abogados de Lima, un representante técnico de la
Direccion Municipal de Transporte Urbano o Gerencia de Transporte Urbano de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, un representante técnico en medio ambiente de la Direccién Municipal de Servicios a la Ciudad o Gerencia de
Servicios a la Ciudad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, un representante de cada una de las empresas de
servicios de Lima (Sedapal, Edelnor, Luz del Sur) que lo solicite ante la Presidencia de la Comisién, el Director de
Habilitaciones Urbanas o Sugerente de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Direccion Municipal de
Desarrollo Urbano o Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que actuara como
Secretario Técnico, sin derecho a voto.

La Comisién podra invitar a representantes de instituciones publicas o privadas cuando considere necesaria
su participacion. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29 diciembre
2006, cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 5.- DE LA CONFORMACION DE LAS COMISIONES TECNICAS
5.1 Comisiones Técnicas de las Municipalidades Distritales

Las municipalidades con el objeto de calificar y aprobar las solicitudes de habilitaciones urbanas
deberan contar con una Comisién Técnica integrada por representantes acreditados de las entidades
siguientes: un representante de la Municipalidad a cuya jurisdiccion corresponde la solicitud quien la
presidira, un representante del Colegio de Arquitectos del Per(, un representante del Colegio de
Ingenieros del Perl, un representante de la Camara Peruana de la Construccién (CAPECO), un
representante de la entidad prestadora de los servicios de agua potable y alcantarillado, y un
representante de la entidad prestadora del servicio de energia eléctrica.

La Comisién Técnica, podra invitar a representantes de instituciones publicas o privadas cuando
consideren necesaria su participacion.

5.2 Comisién Técnica Metropolitana de Habilitaciones Urbanas

La Comision Técnica Metropolitana de Habilitaciones Urbanas estara conformada por:
Subgerente de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, quien la presidira, el Director Técnico del
Instituto Metropolitano de Planificacion, el Gerente de Asuntos Juridicos de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, un representante del Colegio de Arquitectos del Per(, un representante del
Colegio de Ingenieros del Perl, un representante de la Camara Peruana de la Construccion (CAPECO),
un representante del Colegio de Abogados de Lima, un representante técnico de la Gerencia de
Transporte Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, un representante técnico en medio
ambiente de la Gerencia de Servicios a la Ciudad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, un
representante de cada una de las empresas de servicios de Lima (Sedapal, Edelnor, Luz del Sur) que lo
solicite ante la Presidencia de la Comisién, un representante de la Subgerencia de Planeamiento y
Habilitaciones Urbanas que actuard como Secretario Técnico, sin derecho a voto.”
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Articulo 6.- La Municipalidad Metropolitana de Lima procedera a la revisién para la conformidad
o no conformidad de los expedientes de habilitaciones urbanas tramitados y aprobados en las
Municipalidades Distritales, en un plazo maximo de quince (15) dias naturales contados a partir de la
fecha de recepcidon del expediente, remitida por la Municipalidad Distrital, conjuntamente con el pago del
derecho administrativo correspondiente, luego de lo cual se procedera a emitir la Resolucion que podra
disponer:

a) La conformidad de la Resolucion de aprobacion de la Habilitacion Urbana emitida por las
Municipalidades Distritales que cumpla con los Planes Urbanos y la normatividad urbanistica vigente.

b) La no conformidad y rectificacion de la Resolucién de aprobacién de Habilitacion Urbana
emitida por las Municipalidades Distritales, precisando las observaciones que contravienen los Planes
Urbanos y la normatividad vigente, en cuyo caso se devolvera el expediente a la Municipalidad Distrital
de origen.

Articulo 7.- La Municipalidad Metropolitana de Lima procedera de acuerdo al articulo
precedente, a la revision para otorgar la conformidad o no conformidad de las Habilitaciones Urbanas de
Oficio que se encuentran aprobadas en el &mbito de la provincia de Lima, al amparo del articulo 8 del
Decreto Supremo N° 011-2005-VIVIENDA, para su inscripcién en los Registros Publicos.

Articulo 8.- La aplicacién del principio de presuncion de veracidad en las declaraciones de los
administrados dentro del procedimiento de aprobacién de las habilitaciones urbanas, no excluye el
control posterior que ejerceran las Municipalidades; en virtud del principio de privilegio de controles
posteriores, establecidos en el Reglamento Nacional de Construcciones y la Ley N° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General.

CAPITULO I
ETAPAS, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO DE HABILITACIONES URBANAS:

Articulo 9.- El procedimiento administrativo de las Habilitaciones Urbanas con fines de Vivienda,
Industriales, Comerciales, Recreacionales y de Usos Especiales (OU) dentro del ambito de Lima
Metropolitana, consta de las siguientes etapas:

a) Etapa de aprobacion de Habilitacion Urbana Nueva.
b) Etapa de Recepcién de Obras.

DE LA ETAPA DE APROBACION DE HABILITACION URBANA NUEVA
Articulo 10.- El administrado debera presentar:
1. Solicitud - Formulario 1.

2. Titulo de propiedad inscrito en el Registro de Predios, que incluya la descripcion del terreno
ylo copia literal de dominio con expedicion no mayor a 30 dias calendario. Si el propietario del terreno es
persona juridica debera presentar la copia literal del Registro de Personas Juridicas o el Certificado de
Vigencia de Poderes, que acredite la representacién y las facultades de los representantes.

3. Plano de Lotizacidn, que cumpla con los requisitos del Reglamento de Inscripciones de
Registros Publicos; Plano de Ubicacion referencial a escala conveniente y de localizacion a escala
1/10,000 con coordenadas geogréaficas UTM, Memoria Descriptiva (2 copias y una copia digitalizada en
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diskette o CD).

4. Certificado de Zonificacién y Vias, emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima; podra
ser emitido por la Municipalidad Distrital en el caso que cuente con los planos de zonificacién y vias de
su jurisdiccién; debidamente aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

5. Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos (CIRA) del Instituto Nacional de Cultura,
de ser el caso.

6. Declaracion Jurada de Inexistencia de Feudatarios, Declaracion Jurada de Inexistencia de
Canales de Regadio firmado por el propietario del terreno, de corresponder; caso contrario debera
presentar el plano de canalizacion de agua de regadio aprobado por el Ministerio de Agricultura.

7. Factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado convencional y/o de sistemas de agua
y saneamiento alternativos, energia eléctrica; otorgadas por las instituciones Publicas o Privadas
competentes segun corresponda.

8. Recibo de Pago por derecho de tramite de acuerdo al TUPA.

Si los terrenos se ubican en zona de huaicos, ribera del rio o arqueolégica deberan ademas
presentar informe de Evaluacién de Riesgo del terreno otorgado por el Instituto Nacional de Defensa
Civil - INDECI, Certificado de la Administracién Técnica del Distrito de Riego Chillon-Rimac-Lurin
otorgada por el Ministerio de Agricultura; asi también se solicitara Estudio del Impacto Ambiental y
Estudio de Impacto Vial seglin sea el caso.

La documentacion técnica (Memoria Descriptiva y Planos) debera estar firmada por Ingeniero
Civil o Arquitecto colegiado acreditado con boleta de habilidad del Colegio correspondiente y por el
representante legal o propietario.

Articulo 11.- La aprobacion de la Habilitacién Urbana Nueva podra incluir -a solicitud de parte-
la autorizacion para llevar a cabo construccion simultanea y para celebrar contratos de venta
garantizada. El habilitador vendedor de los lotes deberd incluir en el contrato de compraventa, cualquiera
de las garantias previstas en la legislacién vigente para asegurar la culminaciéon de las obras de
habilitacién urbana ofrecidas.

DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 12.- El Expediente Técnico se presentara ante el Organo competente de la
Municipalidad respectiva, la que verificara tanto el cumplimiento de los requisitos y la formalidad de los
mismos, como el cumplimiento de los Planes Urbanos y la normatividad urbanistica vigente, en un plazo
gue no excedera de diez (10) dias naturales, contados a partir de la fecha de recepcion del expediente
con la documentacion completa, dentro de los cuales:

a) Si se cumplen los requisitos, el Expediente Técnico sera elevado a la Comisién Técnica con el
informe técnico y legal de corresponder.

b) Si de la evaluacién de los documentos presentados se advirtieran observaciones de caracter
técnico y/o legal, se comunicara al administrado para la subsanacién de los mismos dentro del término
de diez (10) dias naturales, contados a partir de la recepcién de dicho comunicado.

Articulo 13.- La Comision Técnica bajo su responsabilidad, emitira su dictamen en un plazo que
no excedera de los treinta (30) dias naturales, contados a partir de la emisién del informe que lo remite a
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dicha Comisioén.

El dictamen se referird al cumplimiento de la normatividad urbanistica vigente y la adecuacién de
la Habilitacion Urbana a los Planes Urbanos aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
debiendo estar debidamente fundamentado.

Articulo 14.- Si el dictamen es Favorable, previo pago de la liquidacién equivalente al 1% del
valor de las Obras y valorizacion de los déficit de aportes reglamentarios, que corresponda, la
Municipalidad respectiva emitira la resolucion que aprueba la Habilitacion Urbana y Autoriza la Ejecucion
de las Obras en un plazo de dieciocho (18) meses, esta Resolucion debera emitirse en un plazo que no
excedera los veinte (20) dias naturales.

Articulo 15.- Si el dictamen es Desfavorable, la Municipalidad emitira la Resolucion
correspondiente, indicando expresamente cual de los requisitos o de los componentes del Plan Urbano o
de la normatividad urbanistica vigente han sido incumplidos, en un plazo que no excederd los veinte (20)
dias naturales.

DE LA CONFORMIDAD

Articulo 16.- S6lo cuando la Resolucion de Aprobacion de Habilitacion Urbana a que se refiere
el articulo 12 haya sido emitida por la Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad funcional en un plazo
gue no excedera los cinco (5) dias naturales, estan obligadas a remitir a la Municipalidad Metropolitana
de Lima copia certificada de la Resolucion, planos y el expediente técnico, la que sélo tendra por objeto
verificar si la Habilitacion Urbana se adecua a los Planes Urbanos vigentes en lo que respecta a la
zonificacion, vias metropolitanas y aportes reglamentarios; en este contexto la Municipalidad
Metropolitana de Lima emitira resolucion en el cual se establecera:

a) La conformidad de la Resolucion de aprobacion de Habilitacion Urbana emitida por las
municipalidades distritales al verificar la adecuacion y cumplimiento a los Planes Urbanos.

b) La no conformidad de la Resolucién de aprobacién de Habilitacion Urbana emitida por las
municipalidades distritales al verificar la falta de adecuaciéon e incumplimiento a los Planes Urbanos,
precisando las observaciones.

Las Resoluciones a que se refieren los literales a) y b) deberan emitirse y notificarse a la
Municipalidad Distrital, al administrado y al Registro de Predios, en un plazo que no excedera los quince
(15) dias naturales, contados a partir de la recepcion del expediente con la documentacion completa
remitida por la Municipalidad Distrital conjuntamente con el pago del derecho administrativo
correspondiente ante la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Las Resoluciones de la Municipalidad Metropolitana de Lima agotan la via administrativa.

Articulo 17.- El solicitante podra presentar las Resoluciones indicadas anteriormente, al
Registro de Predios para su inscripcion, lo que dara mérito a la apertura e inscripcion preventiva de las
partidas registrales correspondientes a los lotes individuales respectivos.

ETAPA DE RECEPCION DE OBRAS

Articulo 18.- El administrado debera presentar:

1. Solicitud - Formulario 2.
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2. Titulo de propiedad inscrito en el Registro de Predios y/o copia literal de dominio con
expedicién no mayor a treinta (30) dias calendario. Si el propietario del terreno es persona juridica
debera presentar la copia literal del Registro de Personas Juridicas o Certificado de Vigencia de Poderes
gue acredite la representacién y las facultades de los representantes.

3. Plano de Replanteo de la Lotizacién; que cumpla con los requisitos del Reglamento de
Inscripciones de Registros Publicos; y Memoria Descriptiva (2 copias y una copia digitalizada en diskette
o CD).

4. Cartas de conformidad de Obras de Agua Potable y Alcantarillado y/o sistema alternativo
expedido por la entidad administradora de dichos servicios y resolucién de Recepcion de Obras de
Redes Eléctricas, otorgado por el concesionario autorizado, y de Recepcién de Obras de Canalizacion
de Canales de Regadio, de ser el caso.

5. Declaracion jurada suscrita por el propietario 0 representante y profesional
responsabilizandose por la ejecucion de las obras de pavimentacion y ornamentacion de las areas de
Recreacion Publica, sefialando que dichas obras han sido ejecutadas y terminadas cumpliendo con las
normas técnicas vigentes.

6. Minuta de cesién de aportes.
7. Recibo de Pago por derecho de tramite de acuerdo al TUPA.

Si los terrenos se ubican en zona de huaicos o ribera del rio deberan ademas presentar la
Constancia de cumplimiento de las recomendaciones del Informe de Evaluacién de Riesgo otorgada por
el profesional acreditado por el Comité de Defensa Civil Provincial o Distrital segin corresponda.

La documentacion técnica (Memoria Descriptiva y Planos) debera estar firmada por Ingeniero
Civil o Arquitecto colegiado acreditado con boleta de habilidad del colegio correspondiente y por el
representante legal o propietario.

DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 19.- El Expediente Técnico se presentard ante la Municipalidad respectiva la que
verificara, mediante el érgano competente el cumplimiento de los requisitos y la formalidad de los
mismos, en un plazo que no excedera de diez (10) dias naturales, contados a partir de la recepcion del
expediente con la documentacion completa, dentro de los cuales:

a) Si se cumplen los requisitos, las obras seran objeto de fiscalizacion.

b) Si falta alguno de los requisitos se comunicarda al administrado indicando el requisito no
cumplido, otorgandole un plazo maximo de diez (10) dias naturales para la subsanacion.

Articulo 20.- El 6rgano competente de la Municipalidad respectiva realizara la fiscalizacion de
las obras ejecutadas, las que se deberan ajustar a la resolucion expedida en la etapa de aprobacién de
la Habilitacion Urbana y Autorizacion de Ejecucién de Obras.

En caso de haberse realizado modificaciones de las obras, sera de aplicacion el procedimiento
establecido en los articulos 10 al 13.

La fiscalizacion y la emision de la resolucién respectiva seran realizadas en un plazo que no
excedera los veinte (20) dias naturales contados a partir de la recepcién del expediente con la
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documentacién completa, asi como el pago del derecho administrativo correspondiente.

Articulo 21.- En el caso que la Recepcion de Obras no contenga modificaciones al proyecto
aprobado y ratificado, la Resolucion emitida por la Municipalidad Distrital declarando cumplidas las obras
sera suficiente para su inscripcion en el Registro de Predios.

Articulo 22.- Las Municipalidades Distritales bajo responsabilidad funcional, en un plazo que no
excedera los cinco (05) dias naturales, estan obligadas a remitir a la Municipalidad Metropolitana de
Lima copia certificada de las Resoluciones que se expidan con su correspondiente plano y memoria
descriptiva, para su incorporaciéon al Mosaico de Lima Metropolitana.

Los 6rganos de las Municipalidades Distritales, competentes para conocer de los procedimientos
de habilitaciones urbanas asi como sus Comisiones Técnicas, son responsables por los informes o
dictamenes que emitan, si de ellos pudiera causarse algin perjuicio por no haber observado los Planes
Urbanos aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

DE LA CONFORMIDAD

Articulo 23.- Solo en el caso que la Resolucion de Recepcion de Obras emitida por las
Municipalidades Distritales contenga modificaciones a la Habilitacién Urbana aprobada, éstas remitiran
copia certificada del expediente que contendra necesariamente la Resolucién, planos y memoria
descriptiva a la Municipalidad Metropolitana de Lima, en un plazo que no excedera los cinco (05) dias
naturales de emitida la resolucidn, para su revision, la que soélo tendra por objeto verificar si la
modificacion de la Habilitacion Urbana aprobada se adecua a los Planes Urbanos vigentes en lo que
respecta a la zonificacién, vias metropolitanas y aportes reglamentarios; en este contexto la
Municipalidad Metropolitana de Lima emitira resolucion disponiendo:

a) La conformidad de la Resolucion de Recepcion de Obras emitida por las municipalidades
distritales al verificar la adecuacion y cumplimiento a los Planes Urbanos.

b) La no conformidad de la Resolucion de Recepcion de Obras emitida por las municipalidades
distritales al verificar la falta de adecuacion e incumplimiento a los Planes Urbanos, precisando las
observaciones.

Las Resoluciones a que se refieren los literales a) y b) deberan emitirse y notificarse a la
Municipalidad Distrital, al administrado y al Registro de Predios, en un plazo que no excedera los quince
(15) dias naturales, contados a partir de la recepcion del expediente con la documentacion completa
remitida por la Municipalidad Distrital conjuntamente con el pago de derecho administrativo
correspondiente ante la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Las Resoluciones de la Municipalidad Metropolitana de Lima agotan la via administrativa.

Articulo 24.- La Resolucion de conformidad emitida por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
tendra mérito suficiente para su inscripcion en el Registro de Predios.

CAPITULO IlI

DE LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO DE LA REGULARIZACION DE LAS
HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS:

Articulo 25.- Entiéndase por Regularizacién de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas a aquellos
procesos de Habilitacion que cuentan por lo menos con el 50% de sus lotes con ocupacion de
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construcciones definitivas o provisionales; asimismo tienen el trazado de las vias y el manzaneo ya
ejecutado, y también en algunos casos las obras de redes sanitarias, eléctricas y de pavimentos.

Articulo 26.- El administrado debera presentar:
1. Solicitud - Formulario 3.

2. Copia literal de dominio del lote matriz que incluya las medidas perimétricas y area del terreno
y documento publico o privado en el que conste la transferencia de propiedad a los adquirientes del
inmueble.

3. Plano de Replanteo Lotizaciéon, que cumpla con los requisitos del Reglamento de
Inscripciones de Registros Publicos; Plano de Ubicacién referencial a escala conveniente y de
localizacidon a escala 1/10,000 con coordenadas UTM y Memoria Descriptiva (2 copias y una copia
digitalizada en diskette o CD).

4. Certificado de Zonificacion y Vias, emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima; podra
ser emitido por la Municipalidad Distrital en el caso que cuente con los planos de zonificacion y vias de
su jurisdiccidn; aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

5. Declaracion Jurada suscrita por el propietario y/o representante legal y el profesional
responsable que acredite las obras ejecutadas y debidamente controladas por las Instituciones publicas
o privadas competentes, de ser el caso.

6. Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos (CIRA) del Instituto Nacional de Cultura,
de ser el caso.

7. Recibo de Pago por derecho de tramite de acuerdo al TUPA.

Si los terrenos se ubican en zona de huaicos o ribera del rio deberan ademas presentar informe
de Evaluacion de Riesgo del terreno otorgado por INDECI, Certificado de la Administracion Técnica del
Distrito de Riego Chillon-Rimac-Lurin otorgada por el Ministerio de Agricultura; asi también se solicitara
Estudio del Impacto Ambiental y Estudio de Impacto Vial segun sea el caso.

La documentacion técnica (Memoria Descriptiva y Planos) debera estar firmada por Ingeniero
Civil o Arquitecto colegiado acreditado con boleta de habilidad del colegio correspondiente y por el
representante legal o propietario.

DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 27.- El expediente técnico se presentard ante la Municipalidad respectiva, la que
mediante el érgano correspondiente verificara el cumplimiento de los requisitos y la formalidad de los
mismos asi como el cumplimiento de los Planes Urbanos, en un plazo que no excedera de diez (10) dias
naturales, contados a partir de la recepcion del expediente con la documentacion completa, dentro de los
cuales:

a) Si se cumplen los requisitos, el expediente técnico sera elevado a la Comision Técnica con el
informe técnico y legal de corresponder.

b) Si de la evaluacién de los documentos presentados se advirtieran observaciones de caracter
técnico y/o legal, se comunicara al administrado para la subsanacién de los mismos dentro del término
de diez (10) dias naturales.
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Articulo 28.- La Comisién Técnica emitira su dictamen en un plazo que no excedera de los
treinta (30) dias naturales, contados a partir de la emisién del informe que lo remita a dicha Comision.

El dictamen se referira al cumplimiento de la normatividad urbanistica vigente y la adecuacién de
la Habilitacién Urbana a los Planes Urbanos aprobados por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
debiendo estar debidamente fundamentado.

Articulo 29.- Si el dictamen es Favorable, previo pago de la liquidacion equivalente al 1% del
valor de las obras y la valorizacién de los déficit de aportes reglamentarios, que corresponda, la
Municipalidad respectiva emitira la Resolucién que aprueba la Habilitacién Urbana Ejecutada y Autoriza
la Ejecucion de las Obras faltantes o aprueba la Habilitacién Urbana Ejecutada y Declara cumplidas las
obras sanitarias, eléctricas y las indicadas en el informe de INDECI, de ser el caso; quedando el resto de
las obras de tipo progresivo. Esta Resolucidn se emitira en un plazo que no excedera los veinte (20) dias
naturales.

Articulo 30.- Si el dictamen es Desfavorable, la Municipalidad emitird la Resolucién
correspondiente, indicando expresamente cual de los requisitos o cual de los componentes del Plan
Urbano o de la normatividad urbanistica han sido incumplidos, en un plazo que no excedera de veinte
(20) dias naturales.

DE LA CONFORMIDAD

Articulo 31.- Sélo cuando la Resolucion de Aprobacion de Habilitacién Urbana Ejecutada a que
se refiere el articulo 27, haya sido emitida por la Municipalidad Distrital copia certificada de la
Resolucion, planos y el expediente técnico seran remitidos a la Municipalidad Metropolitana de Lima, en
un plazo que no excedera los cinco (05) dias naturales de emitida la resolucion para su revision; la que
s6lo tendra por objeto verificar si la Habilitacion Urbana se adecua a los Planes Urbanos vigentes en lo
que respecta a la zonificacidn, vias metropolitanas y aportes reglamentarios; en este contexto la
Municipalidad Metropolitana de Lima emitira resolucion disponiendo:

a) La conformidad de la Resolucion de aprobacion de Habilitacién Urbana Ejecutada emitida por
las municipalidades distritales al verificar la adecuacién y cumplimiento a los Planes Urbanos.

b) La no conformidad de la Resolucion de aprobacion de Habilitacién Urbana Ejecutada emitida
por las municipalidades distritales al verificar la falta de adecuacién e incumplimiento a los Planes
Urbanos, precisando las observaciones.

Las Resoluciones a que se refieren los literales a) y b) deberan emitirse y notificarse a la
Municipalidad Distrital, al administrado y al Registro de Predios, en un plazo que no excedera los quince
(15) dias naturales, contados a partir de la recepcién del expediente con la documentacion completa
remitida por la Municipalidad Distrital conjuntamente con el pago del derecho administrativo
correspondiente ante la Municipalidad Metropolitana de Lima.

La Resolucién de la Municipalidad Metropolitana de Lima agota la via administrativa.

Articulo 32.- El solicitante podra presentar las Resoluciones indicadas anteriormente, al
Registro de Predios para su inscripcion, lo que dara mérito a la apertura e inscripcién preventiva de las
partidas registrales correspondientes a los lotes individuales respectivos.

Articulo 33.- En los casos de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas la Comision
Técnica debera pronunciarse respecto a si las obras ejecutadas contradicen los Planes Urbanos y si el
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grado de consolidacion permite su remocién o su incorporacion a los mismos.

CAPITULO IV
TRATAMIENTO DE LAS ISLAS RUSTICAS

Articulo 34.- La Municipalidad Metropolitana de Lima o las Municipalidades Distritales de la
provincia de Lima, en el caso de predios que constituyen islas rasticas que interfieren con el desarrollo
urbano de una determinada zona o barrio, podran elaborar y aprobar de oficio el correspondiente
planeamiento integral de las propiedades que conforman la isla rastica, estableciendo entre otros, las
areas para accesos viales y aportes reglamentarios obligatorios.

Las resoluciones que aprueban planeamientos integrales de oficio, seran inscritas en el Registro
de Predios y una vez aprobadas e inscritos constituyen cargas a la propiedad de cumplimiento
obligatorio.

En este tipo de predios las Municipalidades, igualmente podran establecer la obligatoriedad de
las servidumbres que resulten necesarias para el acceso de la habilitaciéon urbana.

TRATAMIENTO DE LAS HABILITACIONES SEMIRRUSTICAS

Articulo 35.- En el caso de predios que tengan la calificacién de semirrlsticos, aun cuando se
hayan dado cambios de zonificacién con posterioridad a tal calificacion, que a la fecha se encuentren
circunscritos en zonas totalmente urbanizadas y que no hayan completado la ejecucién de las obras de
caracter publico (como electrificacion, agua y desagie, pistas y veredas); de oficio o a peticién de la
parte interesada, debera regularizar la habilitacién urbana convencional correspondiente, con la finalidad
gue se adecue a las caracteristicas y necesidades del entorno.

CONCORDANCIAS: ORDENANZA N° 259-MSS, Art. 16
"CAPITULO V (*)

(*) Capitulo V incorporado por el Articulo 2 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29
diciembre 2006.

“Articulo 36.- Los administrados podran iniciar el procedimiento de Visaciéon de Planos de
Lotizacion y/o manzaneo o de Replanteo de Lotizacion, segin corresponda a la habilitaciéon urbana,
antes de iniciar el procedimiento de aprobacion de las Municipalidades Distritales de las solicitudes en
materia de Habilitaciones Urbanas con fines de Vivienda, Industriales, Comerciales, Recreacionales y de
Usos Especiales (OU).

En los casos en los que la Municipalidad Metropolitana de Lima haya visado el Plano de
Lotizacion y/o manzaneo, los administrados deberan respetar los Planes Urbanos en lo referente a
zonificacion, vias y aportes reglamentarios cuando presenten ante las Municipalidades Distritales el
proyecto de Habilitacion Urbana.”

“Articulo 37.- El administrado debera presentar para la Visacion de Planos de Lotizacion y/o
manzaneo para tramites de habilitaciones urbanas:

1.- Solicitud.

2.- Dos Planos de Lotizacién y/o de Manzaneo o Planos de Replanteo de Lotizacion que incluya
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el Plano de Ubicacién, que cumplan con los requisitos del Reglamento de Inscripciones de Registros
Publicos.

3.- Fotos del terreno rdstico matriz.

4.- Pago del derecho de tramite. La documentacion técnica debera estar firmada por Ingeniero
Civil o Arquitecto colegiado acreditado con la boleta de habilidad del Colegio correspondiente y por el
representante legal o propietario.”

DEL PROCEDIMIENTO

“Articulo 38.- El Expediente Técnico se presentara ante el O6rgano competente de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, encargandose de verificar el cumplimiento de los Planes Urbanos
en un plazo de ocho (8) dias naturales, contados a partir de la fecha de recepcion del expediente con la
documentacion completa. Vencido este plazo sin que la Municipalidad Metropolitana de Lima se hubiere
pronunciado, se entendera que los Planos materia de revision son conforme y se procedera a su
visacion.

La Municipalidad Metropolitana de Lima procedera:

38.1 Si se verifica el cumplimiento de los Planes Urbanos, la Municipalidad Metropolitana de
Lima visara el Plano de Lotizacion y/o de Manzaneo o de Replanteo de Lotizaciéon, comunicandole al
administrado.

38.2 Si de la evaluacién realizada se advirtiera que incumple con los Planes Urbanos, se
comunicara al administrado el incumplimiento en el que se ha incurrido y se dara por concluido el
procedimiento.” (*)

(*) Articulos incorporados por el Articulo 2 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29
diciembre 2006.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Primera.- El plazo para el acogimiento al silencio administrativo positivo se interrumpe con la
comunicacién de observaciones o incumplimiento de requisitos, hasta que el administrado cumpla con
absolver los mismos en su totalidad.

Segunda.- Las Municipalidades Distritales, bajo responsabilidad funcional, no podran otorgar el
Certificado de Finalizacion de las Obras de las edificaciones autorizadas, sin contar previamente con la
Resolucion que declara cumplidas las obras de Habilitaciéon Urbana.

Tercera.- Los formularios a utilizarse en los procedimientos establecidos en la presente
Ordenanza son los aprobados mediante Resolucion Ministerial N° 658-97-MTC/15.01 publicada en el
Diario Oficial El Peruano el 24 de diciembre de 1997.

Cuarta.- La Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales en el &mbito
de su competencia y en ejercicio de sus facultades de supervision y fiscalizacién, podran declarar la
nulidad de los actos administrativos emitidos que contravengan las normas legales vigentes.

Quinta.- Si con posterioridad a la fiscalizacién se verifica la ocurrencia de fraude y falsedad en la
prueba documental y en la declaracién del interesado, se tendra por no cumplido el requisito respectivo y
la administracion municipal debera declarar la nulidad del acto administrativo, sin perjuicio de las
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responsabilidades penales y civiles a que haya lugar.

Sexta.- La Municipalidad Metropolitana de Lima en atribucion de lo establecido por el articulo 79
numeral 1.5 de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972, fiscalizara el cumplimiento de los Planes
de Desarrollo Urbano, en las habilitaciones urbanas aprobadas en el &mbito de la provincia de Lima,
sefialando las infracciones y estableciendo las sanciones correspondientes.

Sétima.- Seran de aplicacién supletoria las disposiciones contenidas en el Reglamento Nacional
de Construcciones, en todo aquello que no se encuentre comprendido en el presente Decreto de
Alcaldia.

Octava.- Los procedimientos establecidos en el presente Decreto de Alcaldia deberan ser
incorporados en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la Municipalidad Metropolitana de
Lima.

Novena.- Déjese sin efecto y der6guense las normas que se opongan al presente.

Décima.- Disponer que mediante Decreto de Alcaldia se apruebe el reglamento de la Comisién
Técnica Metropolitana de Habilitaciones Urbanas.

Décimo Primera.- Notificar a los Registros Publicos el presente Decreto de Alcaldia que sera de
obligatorio cumplimiento en la provincia de Lima bajo responsabilidad.

Décimo Segunda.- El presente Decreto de Alcaldia entra en vigencia al siguiente dia de su
publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

"Décimo Tercera.- Las Municipalidades Distritales ante la falta de cobertura o imposibilidad de
conocer, tramitar o aprobar solicitudes en materia de Habilitaciones Urbanas de su competencia y
subdivisién de terrenos urbanos, podran mediante convenio aprobado por Acuerdo de Concejo, delegar
de manera excepcional a la Municipalidad Metropolitana de Lima, para la cobertura temporal de dicha
competencia, procedimiento que se somete a las disposiciones que sobre el particular establece la Ley
Orgéanica de Municipalidades.

Los procedimientos de Habilitaciéon Urbana aprobados por la Municipalidad Metropolitana de
Lima, en el marco de los convenios sefialados en el parrafo anterior, no requieren de la conformidad de
la municipalidad para su eficacia.”

(*) Disposicion incorporado por el Articulo 3 del Decreto de Alcaldia N° 082, publicado el 29
diciembre 2006.
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